Stadt Steinau an der StraBe, Stadtteil Sarrod
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).
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vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

GR Grundflache
GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

'___..- Giberbaubare Grundstiicksflache

; | nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: siehe textliche Festsetzungen
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Nachrichtliche Ubernahmen
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—————— 20 KV Freileitung der OsthessenNetz GmbH (nicht eingemessen)
Nutzungsschablone
Baugebist GR/GRZ OK
S0 siehe textl. 3,5 m Uber
PVF Festsetzungen Gelande

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.2.1

1.2.3

13

1.3.1

14

1.4.1

14.2

1.4.3

144

1.4.5

1.5

22

221

3.2

2321

322

33

3.31

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* sind
Photovoltaikfreiflaichenanlagen  (Modultische mit  Solarmodulen), Technische Nebenanlagen (z.B.
Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, Umspannstation), Stellplatze und Wartungsfléchen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21a BauNVO)

Die maximal zul4ssige Grundfiache fir die zur Errichtung der PV-Module erforderlichen Rammpfahle sowie
technischen Nebenanlagen (z.B. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, Umspannstation),
Stellplatze und Wartungsfiéchen wird auf maximal GR = 160 m2 festgesetzt.

Die maximal zul#ssige Grundfiachenzahl fur die von Solarmodulen tberdeckten Flachen, von denen kein
unmittelbarer Eingriff in Grund und Boden einhergeht, wird auf maximal GRZ = 0,85 festgesetzt.

Fur die Oberkante der Modultische und der technischen Nebenanlagen wird eine maximale H6he von 3,5 m
tiber Gelandeoberkante festgesetzt (lotrecht gemessen). Kameramasten kénnen ausnahmsweise bis zu einer
Héhe von 8,0 m iber Geléndeoberkante zugelassen werden. Die Mindesththe der Unterkante der Solarmodule
wird auf min. 0,80 m Ober Geléandecberkante festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fir die Hshenermittlung ist die in der Planzeichnung mittels Héhenlinien eingetragene
bestehende Gelandeoberflache. Zwischenwerte der Hohenlinien sind linear zu interpolieren. Die oberen
Bezugspunkte sind die Ober- bzw. Unterkanten der Solarmodule bzw. der technischen Anlagen. Bei Anlagen
mit D&chern entsprechen diese der Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt der Anlage bzw. des obersten
Attikaabschlusses.

Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zuldssigkeit von Stellplitzen und Garagen sowie
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen inkl. ihrer Zentralwechselrichter,
Transformatorenstationen, Umspannstation) sind ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen zuléssig. Die dem Nutzungszweck untergeordnete technische Einrichtungen und
sonstige Nebenanlagen (z.B. Kameramasten, Einfriedungen, etc.) sowie Stellplatze, Betriebswege und
Wartungsflachen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, sofern
anderweitige Festsetzungen (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB: Anpflanzung und Erhaltung von
Bsumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) nicht entgegenstehen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplétze, Zu- und Umfahrten, Wartungs- und Aufsteliflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu
befestigen. Die Modultische fiir die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens im
Ramm- und / oder Schraubverfahren innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu installieren. Ein
fidchenhaftes Abschieben des Oberbodens zu Nivellierungszwecken oder die dauerhafte Lagerung von
Aushub oder Baumaterialien sind unzul&ssig.

AuRenbeleuchtungen sind ausschlieRlich an bzw. im unmittelbaren Umfeld von Funktionsgeb&uden zuléssig.
Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweilRe Lichtfarbe)
unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zuléssig.
Wechselnde oder bewegte Beleuchtungen sind unzuléssig.

Die durch die BaumaRnahmen gestdrten Ackerflichen unter den Modulen im Sondergebiet sind zur
Entwicklung von naturnahem Griinland mit standortgerechtem Saatgut gesicherter regionaler Herkunft
(Herkunftsgebiet Hessisches Bergland) fir artenreiche Biotopflaichen magerer Standorte mit hohem
Krauteranteil (ca. 30 %) einzussen und regelmaRig zu pflegen. Zuléssig sind Wildformen (keine Sorten) oder
Heumulch bzw. Wiesendrusch.

Die Umz&unung ist mit einem Mindestbodenabstand von im Mittel 0,20 m zu versehen. Die Bodenfreiheit ist
dauerhaft zu erhalten.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Bezeichnung ,A"
(MaRnahmenflachen Feldlerche): Die Flache ist mit regionalem Saatgut (Herkunftsregion UG 21 Hessisches
Bergland) einzus#en (Graser ca. 10 %; Kréauter und Leguminosen ca. 90%) und auf einer Breite von 20 m als
Blihfliche sowie angrenzend auf einer Breite von 3 m als Schwarzbrache mit 1-, 2- und 3-jahrigen
Sukzessionsstadien (je 1/3 der Flache) zu entwickeln. Bewirtschaftungsempfehlung Blihfi&iche: Die Bllhfldche
ist im Turnus von 3-5 Jahren durch Neueinsaat zu erneuern. Pflanzenschutzmittel und stickstoffhaltigen
Diingemittel sind unzuléssig. Das Mahen oder Mulchen ist im Spatherbst zul4ssig, ebenso ein Schrépfschnitt
bei Verunkrautung. Bewirtschaftungsempfehlung Schwarzbrache: Die Flache wird nicht eingeséat. Stattdessen
ist der aufkommende Pflanzenbewuchs kontinuierlich zu entfernen. Die Flache ist jedoch nicht vegetationsfrei
zu halten. Jahrlich ist ein Drittel der Brachflichen umzubrechen, sodass 1-, 2- und 3-jahrige
Sukzessionsstadien zusammen vorkommen und Gehdlzentwicklung unterbunden wird. Es sind keine
Pflanzenschutzmittel und stickstoffhaltigen Diingemittel zulassig.

Baurecht auf Zeit fiir das Sondergebiet (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den Zeitraum
des tatsachlichen Anlagenbetriebs beschrénkt (30 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der Anlage an das
Stromnetz). Danach erfolgt ein Riickbau der Photovoltaikanlage (einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen,
Fahrwege und Fundamente). Als Folgenutzung wird die bisherige Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Dach- und Fassadengestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Décher im Plangebiet (z.B. von Nebenanlagen und Betriebsgebduden) sind als Flachdacher mit extensiver
Begriinung auszubilden. Fassaden von Nebenanlagen und Betriebsgebduden sind mit senkrechter
Holzverschalung oder weiften, braunlichen, erdfarbenen oder anthrazitfarbenen Farbanstrichen herzustellen.
Fur die Photovoltaikmodule sind reflexionsarme Materialien zu verwenden.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Im Sondergebiet zuléssig sind Einfriedungen aus ummanteltem oder feuerverzinktem Stabgitter- oder
Maschendrahtzaungeflecht mit obenliegendem Stacheldraht bis zu einer Hoéhe bis max. 2,50 m tber der
Gelandeoberkante. Mauersocke! sind unzuldssig. Einfriedungen in Verbindung mit Sichtschutzfolien gelten als
geschlossene Einfriedungen und sind unzulassig. Einfriedungen sind landschaftsangepasst in dunkelgrauen,
silbergrauen, griinen oder braunen Farben auszufiihren.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefilhrten DIN-Normen
und Regelwerke in der Verwaltung der Stadt Steinau an der Strale wahrend der allgemeinen Dienststunden
oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

Verwertung von Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtiiche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange
entgegenstehen.

GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:
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a) Minimierung des Eingriffs zur Errichtung von BaustraRen und Versiegelung: Aufgrund der Nutzung des
Offenlandbereiches als Lebensraum (Nahrungsraum fiirr Végel) ist sicher zu stellen, dass die
bestehende Vegetation in moglichst geringen Umfang beeintréchtigt wird, so dass es nicht zu
flachenhaftem Ausfall der Vegetationsstrukturen kommt. Ein flachenhaftes Abschieben des
Oberbodens zu Nivellierungszwecken oder die dauerhafte Lagerung von Aushub oder Baumaterialien
in den Offenlandbereichen sind zwingend zu unterlassen.

b) Bauzeitenregelung und  VergramungsmafBnahme Feldlerche: Zur  Vermeidung  von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Verletzung oder Tétung von Tieren,
Erhebliche Stérung und Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungsstétten), sind
Bauzeitenregelungen einzuhalten. Bauarbeiten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit von Feldlerchen
und anderen Bodenbriitern, wie beispielsweise der Wiesenschafstelze, von Mitte Mérz bis Ende
August sind nicht zuldssig. Alternativ besteht die Mdglichkeit den Oberboden des Geltungsbereiches
auferhalb der Brutzeit der Feldlerche (zwischen September und Februar) vegetationsfrei zu gestaiten.
Im Anschluss (spatestens ab Februar) ist der Geltungsbereich dann wdchentlich zu méhen oder
flachendeckend mit ca. 2 m langen Pfahlen oder Stangen zu bestiicken, welche zudem im oberen
Bereich mit Flatterband versehen werden. Der Abstand zwischen den Pflocken sollte dabei nicht
gréBer als 10 m betragen. Es ist sicherzustellen, dass sich das Flatterband méglichst bereits bei
geringen Bden bewegt. Um eine ausreichende Vergramungswirkung zu erzielen, darf es dazu nicht
auf dem Boden oder der Vegetation aufliegen.

c) Im Rahmen von Bau- und Abrissarbeiten ist der gesetzliche Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG zu
beachten. Ist ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG nicht sicher auszuschlieBen, hat eine
rechtzeitige Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehtrde zu beantragen.

Grenzabstinde und Gehdélzpflanzungen

Die gesetzlichen Grenzabst&nde mit Gehblzpflanzungen zu landwirtschaftiichen Grundstiicken sind allgemein
zu beachten. Mit den erforderlichen Einfriedungen ist ein ausreichender Abstand zu landwirtschaftlichen
Grundsticken und Wegen einzuhalten.

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf Auffélligkeiten zu achten (Geruch,
Geschmack, Aussehen und Farbe). Der Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung ist umgehend der
zusténdigen Behorde mitzuteilen.

Zur Vermeidung von Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch auslaufendes Ol und Benzin ist darauf
zu achten, dass nur sorgfaltig gepflegte Maschinen nach dem aktuellen Stand der Technik eingesetzt werden.
Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser sind entsprechende SchutzmaRnahmen geméah
der aktuellen Gesetzeslage (WHG, LWG) und dem Stand der Technik umzusetzen. Kraftstoffe, Hydraulik- und
Mineraltle sind nur auf befestigten und gegentber dem Untergrund abgedichteten Fléchen in dafir
zugelassenen Behaltnissen zu lagern. Olbindemittel sind auf der Baustelle in ausreichender Menge
vorzuhalten. Betonfahrzeuge und -maschinen sind nur auf eigens fir diesen Zweck eingerichteten Anlagen und
Flachen, und nicht auf unbefestigten Flachen zu reinigen.

Sollte eine Lagerung wassergefdhrdender Stoffe stattfinden, ist diese bei der Abteilung Wasser- und
Bodenschutz beim Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises, Zum Wartturm 11-13, 63571 Gelnhausen
anzuzeigen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ist zu beachten, dass im Rahmen der Bautatigkeit
Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt gelagert werden. Bzgl. Oberbodenarbeiten und
Oberbodenmieten sind die DIN 18917 und 18915 zu beachten.

Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen”
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten. Betonreste und -abfélle
darfen nicht im Baufeld abgelagert oder zwischengelagert werden, sondern sind umgehend ordnungsgeman zu
entsorgen.

Bodendenkmiler

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (Scherben,
Steingerate, Skelettreste) sind gem&R § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
oder der unteren Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in
unveraéndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Mittelspannungsfreileitung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet unmittelbar angrenzend an den Leitungsbereich der
Mittelspannungsfreileitung MS-3x70/12 St. Al. (Masten 19900009, 19900010) der OsthessenNetz GmbH liegt
und im nérdlich teilweise von dieser durchzogen wird.

Blendwirkungen Verkehr

Die PV-Anlage und Beleuchtungsanlagen sind im Hinblick auf den StraBenverkehr in blendfreier Ausfihrung zu
errichten.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
sammliung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Kinzigtal Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

21.03.2023

15.09.2023

15.09,2023

25.09.2023
20.10.2023

17.05,2024

21.05.2024
21.06.2024

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass

die flr
worden sind.

30. OKT. 2024

au an der Stralle, den

03, FEB. 2075

an der StralRe, den

Zimiermann
Birgermeister:

die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

31 1AM, 2075
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