Stadt Steinau an der Strale, Stt. Uimbach

»GEWERBEGEBIET STEINAUER STRARE I
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"Gewerbegebiet Steinauer StraRe"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge4dndert durch
Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt ge4ndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) und vom 01.10.2002 (GVBI. S. 617)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318)

1 Zeichenerkldrung
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 — ...__| Flurgrenze
1.1.2 FL 4 Flurnummer
A. Pol
1.1.3 | — olygonpunkt
1.1.4 - Flurstiicksnummer
1.1.5 77— Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen / planzeichnerische Festsetzungen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

1.2.1.1 | Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5), (6) u. (9) BauNVO, nicht zuldssig
sind:

- Eigensténdige Lagerflichen, Kompostierungsanlagen, Tankstellen
GE sowie Wohnungen und Vergniigungsstitten aller Art.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist nur fur die
Selbstvermarktung im Gebiet produzierender und weiterverarbei-
tender Betriebe zuldssig wenn die Verkaufsfliche einen unterge-
ordneten Teil der durch das Betriebsgeldnde iiberbauten Fliche
einnimmt.

1.2.1.2 Gewerbegebiet, eingeschrankt

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(9) BauNVO:

GEe | -Zul&ssig sind ausschlieBlich Betriebe und Anlagen die das Wohnen
nicht wesentlich stéren; dariiber hinaus gelten die Festsetzungen
gem. Ziffer 1.2.1.1

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

1.2.21 0,8 Geschossfldchenzahl
1.2.2.2 0,5 Grundfldchenzahl
1.2.2.3 Héhe baulicher Anlagen in m iiber dem tiefsten Punkt des gewachse-

1.2.2.31 Thmax

nen Geldndes ( = talseitig)

maximale Traufhdhe
(Schnittkante AuRenflache aufgehendes Mauerwerk — Oberkante Dachhaut)

1.2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB)
1.2.3.1 (0] offene Bauweise

1.2.3.2 I Baugrenze

—T— Uberbaubare Fliche
I —— nicht iiberbaubare Flache
|

1.2.4 Verkehrsfldchen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9(1) 11 BauGB)

1.2.41 '_'E"f StraBenverkehrsflache / StraRenbegrenzungslinie

1.2.5 | Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaR-

| nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
| tur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB)

1.2.5.1 L7"I7H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5 o L
1.2.5.1.1 ¢ Strauch- und Baumhecke
1.2.5.1.2 R ¢ Staudenreicher Gehdlzssaum
1.2.5.2 o Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen
(vgl. 6.5)
1.2.6 Sonstige Planzeichen
1.2.6.1 BemaBung (m)
1.2.6.2 | | vorhandene Geb&dude (nachrichtlich, nicht eingemessen !)
1.2.6.3 —e—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.2.6.4 Grundstiicksgrenze / Parzellierungsvorschlag
— — — | (rechtsunverbindlich!)
1.2.6.5 Bezeichnung Teilflaichen A und B
(vgl. Zuordnungsfestsetzung, Ziff. 5)
1.2.6.6 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B B (5 97)BauGB)

2.1

2.2

2.21

2.2.2

2.2.21

2.2.2.2

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

4.2

5.1

5.2

Textliche Festse

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- §9BauGB/BauNVO

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) u. § 14 BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/
oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser.

Gem. § 9(1)20 BauGB:

FuB- und Gehwege, PKW-Stellplédtze, Hof- und Lagerflichen sowie funktionsbedingte
Nebenfldchen (z.B. Millcontainerstellpldtze) sind wasserdurchlédssig (z.B. mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.

In begriindeten Fillen, z.B. aus Griinden der Betriebssicherheit oder der Belastungs-
fahigkeit, kann hiervon abgesehen werden.

MaBnahmen im Bereich der festgesetzten Fldchen nach § 9(1)20 BauGB:

Strauch- und Baumhecke:

Dreireihige Pflanzung standortheimischer Strducher und Bdume gemiR der Artenli-
sten im Umweltbericht. Pflanzabstand in/ zwischen der/ den Reihe(n) am sidl. Gel-
tungsbereichsrand 1,5 m, am westlichen Geltungsbereichsrand 2 - 2,5 m.

Die durch Einzelsymbol festgesetzten, anzupflanzenden Bdume sind zu integrieren.

Staudenreicher Gehélzssaum:
3-jdhrige Mahd auBerhalb der Brutzeit (ab Sept.).
Abtransport des Mahdgutes und Diingeverzicht.

Gem. § 9(1)25 BauGB

Pro 5 PKW-Stellpldtze ist mind. 1 groBkroniger Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 16 c¢m (in 1 m Héhe) zu pflanzen. Sofern die Bdume nicht in einem
Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist je Baum eine offene Baumscheibe von mind. 6
m’ vorzusehen.

Mindestens alle GebdudeauBenseiten, bei denen der Flichenanteil von Wandoffnun-
gen nicht mehr als 10 % betrdgt, sind, soweit die Nutzung von Fenster- und Tiiréff-
nungen nicht behindert wird, durch standortgerechte Gehdlze einzugriinen oder
durch Kletterpflanzen zu beranken (Artenauswahl gem. Artenliste im Umweltbericht).
Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern ein Begrii-
nungsausgleich geschaffen wird.

Fir die PflanzmaBnahmen gemaR § 9(1)20 und 25 BauGB sowie zur Bepflanzung der
Grundstiicksfreiflichen sind grundsitzlich standortgerechte, heimische Laubgehdize
gemdR der Artenlisten des Umweltberichtes zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- §9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Materialien:

Zur Herstellung und Gestaltung von Dachflichen und Geb&dudeauBenwidnden ist die
flichige Verwendung von Materialien mit spiegelnder oder dauerhaft hochgldnzender
Oberflache unzulédssig (z.B. flichige WeiBblechverkleidung, flichige Glasfassaden).
Leucht- und Signalfarben sind unzuldssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Geb&duden dirfen die jeweilige Traufh6he nicht tiberragen; Werbe-
anlagen auf Dachflachen sind unzuldssig.

Bei freistehenden Werbeanlagen ist eine GroRe der einzelnen Werbefldche von

8 m2 nicht lGiberschreiten.

Einfriedigungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO:

Einfriedigungen sind vorzugsweise in Verbindung mit heimischen, standortgerechten
Laubstrduchern und Kletterpflanzen herzustellen; bei allen Einzdunungen ist grund-
sédtzlich ein Freiraum von mindestens 10 cm zwischen Zaununterkante und Erdober-
flache zu belassen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:

Mindestens 50 % der Grundstiicksfreiflichen sind gértnerisch als extensiv gepflegte
Rasenfldche anzulegen und zu mindestens 50 % mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Es zdhlen ein Baum 25 m2, ein Strauch 5 m2; sonstige, gemiR den Festsetzungen
des Bebauungsplanes sonstig vorzunehmende Anpflanzungen kénnen hierbei ange-
rechnet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden,
(§ 42(3) HWG)

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der StrafRe in der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung (Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung ergénzt.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN - § 9(1a) BAUGB (SAMMELZUORDNUNG

Den zur ErschlieBung der Baugebiete ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrs- und
sonstigen Flachen werden als Ausgleich die gemiR § 9(1) 20 BauGB festgesetzten
Ausgleichsfldchen im Bereich der bezeichneten Teifliche A und die hierauf durch-
zufilhrenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ( - Fests. 2.2.2.1 und 2.2.2.2 - ) zugeordnet.

Der geplanten Bebauung (Baugebiete) werden als Ausgleich die gemas § 9(1) 20
BauGB festgesetzten Ausgleichsflichen im Bereich der bezeichneten Teifliche B
und die hierauf durchzufilhrenden MaRnahmen ( - Fests. 2.2.2.1 und 2.2.2.2 - ) so-
wie die sonstigen im Zusammenhang mit dem Bebauungspan vorzunehmenden
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
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HINWEISE

Kompensation (sonstige geeignete Mafnahmen i.S. § 1a(3) BauGB):

Die nicht im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erbringende
Restkompensation erfolgt in Abstimmung mit der zustindigen Fachbehérde im
Rahmen der Okokontofilhrung der Stadt Steinau an der StraBe in einer GréRenord-
nung von 246.400 Wertpunkten.

Immissionsschutz / Vorbelastung:

Im Hinblick auf den vorsorgenden Immissionsschutz wird auf die immissionsseiti-
ge Vorbelastung durch den Landwirtschaftsbetrieb stidwestlich des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hingewiesen.

Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit der Intensivtierhaltung kénnen nicht
ausgeschlossen werden (Stellungnahme MKK, Kreisentwicklung, v. 31.10.2005).

Altablagerungen:

Werden bei Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Um-
welt ausgehen kann, sind umgehend die zustindigen Beh&rden zu informieren
(Stellungnahme MKK, Kreisentwicklung, v. 31.10.2005).

Bodendenkmdler:

Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzung im StraBenraum:

Bei der Festlegung der genauen Standorte fiir die Pflanzung groRkroniger Laub-
bdume im Bereich der ErschlieBungsstraRe sind die Trassen der Stromversor-
gungskabel zu beriicksichtigen (Stellungnahme UWAG v. 21.10.2005).

7. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:

» 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt || ppyr 7

3. Beteiligung der Behérden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):

4. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(2) BauGB:

£ £ NOY_2005
5. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung ’ =
in den Kinzigtal - Nachrichten 22 NOy

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
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e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung : -
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* Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trédger 6ff. Belange 8-

* Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trdger 6ff. Belange ,

e dffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt _bis
01 TEL 076 JaN, 2005

gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung

B. Ausfertigung / Inkrafttreten

e Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Steinauer StraBe II*, bestehend aus

Steinau an der StrafRe, den

e Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Steinau

e Ortsiibliche Bekanntmachung in den Kinzigtal - Nachrichten
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Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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an der StraBe entwickelt und tritt gem3R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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