Stadt Steinau an der StralRe, Stt. Marborn

BEBAUUNGSPLAN
»DIE MAUSELLER"

Auf der Mauseller
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HENatG), Hess. Wasser-
gesetz (HWG) und Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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N\, Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB), Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)
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Zeichenerkls

Katasteramtliche Darstellungen
Flurnummer

Flurgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzun 9(1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:

- Die Ausnahmen gemaR § 4(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen sind somit unzuldssig

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO:
Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen sind unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

Geschof¥flachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse: - als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenze (§ 9(1) 2 BauGB)

Offene Bauweise

nur Einzelh&duser zulassig

Baugrenze

™ iiberbaubare Fldache

nicht iiberbaubare Flache

(- bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt
die engere Festsetzung)

Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
9(1) 11 BauGB

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
- Anliegerweg

- Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiir Versorgungsanlagen(§ 9(1) 12 BauGB)

- Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafo-Station)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 und 25 BauGB)

- Sicherung und Entwicklung des Feuchtbiotopes mit Ufervegetation
- Natiirliche Sukzession
- Sicherung und Entwicklung der Laubholzbestande

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

S tige Pl ic|
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BemaRfBung (m)

Gebaude, bestehend

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten

der UWAG Netz GmbH, HeinrichstraRe 17/19, Fulda sowie der Stadt
Steinau an der Stralle

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9(7) BauGB)
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BAUPLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- § 9 BauGB / BauNVO

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVO:

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulédssig.

AuRerhalb der iiberbaubaren Flichen sind nur Regenwasserzisternen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Einrichtungen und Anlagen zur Versicke-
rung und/ oder oberflichlichen Ableitung von Regenwasser sowie Nebenanlagen
(einschl. Carports) bis zu insgesamt max. 40 m® umbauten Raum je Grundstiick zu-
lassig.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten, PKW- Stellpliatze, Hofflichen sowie funktionsbedingte Nebenfla-
chen (z.B. Miillcontainerstellplatze) sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen
(z.B. sickerfahige Pflasterbelage).

Im Bereich der festgesetzten Flachen nach § 9(1) 20 BauGB sind bauliche Anlagen
jeglicher Art unzuldssig.

MaBnahmen im Bereich der nach § 9(1) 20 festgesetzten Flachen:
Sicherung und Entwicklung des Feuchtbiotops:
Erhaltung des Teiches; Rodung von beschattenden Gehdlzen im Bereich einer 5 m

breiten Uferzone

Natiirliche Sukzession:
Keine Anpflanzungen, keine weiteren PflegemafRnahmen

Sicherung und Entwicklung der Laubholzbestdnde:
Keine weiteren PflegemaBnahmen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
-§9(4)BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zuldssig sind geneigte Décher (Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher) mit einer zulas-
sigen Dachneigung von 24° bis 48°; bei Garagen und untergeordneten Nebenanla-
gen sind Abweichungen (incl. Flachdacher) zulassig.

Zur Eindeckung aller geneigten Dacher sind nicht glasierte bzw. nicht glanzende
Ziegel oder Betondachsteine in roter, brauner und anthrazitfarbenen Farbtonen zu
verwenden.

Solaranlagen sind zuldssig

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 3 HBO: Grundstiickseinfriedigungen

Als Einfriedungen zwischen den Bau- und Gartengrundstiicken sind Hecken sowie
begriinte Holz- und Metallzdune zulassig.

Die Bodenfreiheit von Zaunen muss mindestens 10 cm betragen

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 5 HBO: Grundstiicksfreiflichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfreiflichen sind zu mind. 70 % als Griinflaiche mit
stindiger Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50 % mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Es gelten 1 Baum = 25 qm, 1 Strauch = 5 qm.

HINWEISE

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55(2) WHG)

Bodendenkmaler:

Innerhalb des Plangebietes koénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, 2.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Altlasten:

Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches liegen nicht vor.

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen,
Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefihrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die
zustandigen Behorden zu informieren.

Stelilplatzsatzung
Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der StraBe in der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung (bzw. Genehmigungsfreistellung) geltenden
Fassung erganzt.

7. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:

» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 12.05.2009
» ortsiibliche Bekanntmachung in den , Kinzigtal-Nachrichten*: 13.05.2011

2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13a(2) i.V.m. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:

e ortsilbliche Bekanntmachung in den ,Kinzigtal-Nachrichten*: 13.05.2011
e 5ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung 23.05. - 24.06.2011

 Anschreiben an die Behérden und Trager 6ff. Belange 11.05.2011
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 17.04.2012

Steinau an der Strafle, den 18.04.2012

Der Magistrat der Stadt
Stein r Strafle

Walter Strauch
Blirgermeister

B. Vermerk iiber die Ausfertigung und das Inkrafttreten des Bebauungsplanes

» Der Bebauungsplan ,Die Mauseller” im Stadtteil Marborn, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Steinau an der Strafle, den 18.04.2012

Der Magistrat der Stadt
Steina der Strafle

Walter Strauch
Biirgermeister

e Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Steinau an der StraRe entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

e ortsiibliche Bekanntmachung in den , Kinzigtal-Nachrichten*:

22.09.2012
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
Der Magistrapder Stadt
Steinau an Stralle

l

Walter Strauch

Bilrgermeister
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Bebauungsplan
,Die Mauseller

( BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG, §13A BAUGB)
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