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Stadt Steinau an der Stral3e, Stt. Bellings

Bebauungsplan "Am Leines" 1. Anderung

69/2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Bauordnung (HBO) in der zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

Fl. 2 Flurgrenze, Flurnummer

67 Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Demnach sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig

Sondergebiete, die der Erholung dienen (gem. § 10 BauNVO)

- Zweckbestimmung Wochenend- und Ferienhausgebiet

Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 10 (1) BauNVO:

Zulassig sind bauliche Anlagen, die dem voriibergehenden Wohnen zu Frei-
zeit-, Urlaubs- und Erholungszwecken durch einen wechselnden Personen-
kreis dienen, sowie Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes
und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeit- und Ferienwohnen nicht wesen-
tlich storen.

Zulassig sind auch Wohnmobilstellplatze mit Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen.

SO

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse ( als HochstmaR)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

offene Bauweise

AE\ nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

/!

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Ein- bzw.

Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliichen

9 (1) 11 BauGB

AW Anliegerweg (privat), wasserdurchlassig befestigt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelunge, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Badumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung der vorhandenen Gehélzstrukturen
(Beachtung der Verkehrssicherungspflicht)

Malnahme zur Erhaltung und Verbesserung der Habitatqualitat fur
verschiedene Arten (CEF) - vgl. Fests. 2.4.1

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Héhenpunkte, Béschungen
(Einmessung: Ing.biiro Becker & Partner, Bad Soden-Salmster, 02/2021)

:15,00 m
Bemafiung
T — .
Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
1. Anderung (§ 9 (7) BauGB)
Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) u. 14 (1) BauNVO:

Aulerhalb der (iberbaubaren Flachen sind nur Regenwasserzisternen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/
oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser zulissig.

Stellplatze und ein sind innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig (es gilt
Fests. 2.3.1).

Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 19 (4) Satz 3 BauNVO
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachen im Bereich des festgesetzten SO sind Stellplatze
mit ihren Zufahrten nicht anzurechnen.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

Im Bereich der festgesetzten Fiachen nach § 9(1) 20 BauGB sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzulassig.

Garagenzufahrten, PKW- Stellplatze, Hofflachen sowie funktionsbedingte Nebenflichen (z.B.
Miilicontainerstellpldtze) sind in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen (z.B. sickerfihige
Pflasterbelége), sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen (vgl. 4.1).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) im Bereich der nach § 9 (1) 20, 25
BauGB festgesetzten Flachen:

(vgl. rechtskraftiger Bebauungsplan ,Am Leines”, 2013 sowie Bericht zur speziellen
Artenschutzrechtlichen Prifung, 2021)

Haselmauskésten

Um die Habitatqualitdt fir Bilche, insbesondere Haselmiuse, vor Ort zu erhalten bzw. zu
erhdhen, sind 5 Haselmauské&sten aufzuhangen. Der zu verwendende Kastentyp ist dem Bericht
zur Artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen. Die Hangstandorte werden durch die OBB
vorgegeben.
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4.6

Schaffung von Reptilienhabitaten

Um die Habitatqualitat fir Reptilien vor Ort zu erhalten bzw. zu erhohen, sind geeignete
Habitatstrukturen zu schaffen: Es sind besonnte Stein- und Holzhaufen als Sonn- und Balzplatze
anzulegen, sowie Reptilienburgen zu errichten. Auch Wurzelteller kénnen als Verstecke in den
Pflanzbindungsflachen untergebracht werden.

Es sind insgesamt 5 Reptilienburgen soll aus Steinen, Totholz und evil. Reisig anzulegen. Jede
Burg soll eine Tiefe von rd. 1 m haben und einen Umfang von 60 cm x 60 cm. Die unterste
Schicht wird mit Kies oder kleinen Steinen aufgefiillt (10 cm 15cm). Darauf aufgeschichtet
werden gréBere Steine, Holz, Reisig und Sand bzw. Erdmaterial. Aufkommende Vegetation um
die Eidechsenburgen herum ist 1 x im Jahr wahrend der MaRnahme V5 im Umkreis von 1,5 m
manuell zu méhen. Die Mahdhohe soll dabei 20 cm nicht unterschreiten.

Die Anzahl und Verortung zusatzlicher Stein- und Holzhaufen bleiben zunéchst undefiniert, sie
werden vor Ort durch die OBB vorgegeben. Sie kénnen im Laufe der Jahre variieren und sind in
ihrer Verortung an die Gegebenheiten vor Ort anzupassen.

Aufhangung von Vogelnistkésten
Um die Habitatqualitat fir Halbhohlen- und Hohlenbriiter vor Ort zu erhalten bzw. zu erhéhen,

sind 20 Nistkasten fiir Végel aufzuhangen. Die zu verwendenden Kastentypen sind dem Bericht
zur Artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen. Die Hangstandorte werden durch die OBB
vorgegeben. Die K&sten sind dauerhaft zu warten. Abgéngige Kasten sind zu ersetzen.

Aufhdngung von Fledermauskasten

Um die Habitatqualitdt fir Flederm3use vor Ort zu erhalten bzw. zu erhdhen, sind 20
Fledermauskasten aufzuhdngen. Die Kasten sind in sidliche Richtung und ca. 4 m Hohe
aufzuhdngen. Die Kasten sind dauerhaft zu warten. Abgéngige Késten sind zu ersetzen. Es
sollen verschiedene Kastentypen Verwendung finden Rundhéhlen, Flachkasten, Giebelkasten,
Winter/GrofRraumhdhle). Die Kasten sollen aus Holzbeton bestehen, da diese gut von
Fledermdusen angenommen werden, gute kleinklimatische Eigenschaften und eine hohe
Lebensdauer haben.

Die zu verwendenden Kastentypen sind dem Bericht zur Artenschutzrechtlichen Priifung zu
entnehmen. Die Hangstandorte werden durch die OBB vorgegeben.

Monitoring

Die Umsetzung, Eignung und Funktion der CEF-MaRnahmen ist fachlich zu begleiten und zu
dokumentieren. Die Uberwachung der CEF-MaRnahmen hat {iber einen Zeitraum von 5 Jahren
zu erfolgen. Die CEF-MafRnahmen werden pro Jahr 1-2-mal kontrolliert. Die Kontrollen sind zu
dokumentieren und der Fachbehorde vorzulegen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) HBO

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 3 HBO: Grundstiickseinfriedigungen
Als Einfriedungen sind ausschlieRlich Hecken sowie begriinte Holz- und Metallziune zuléssig.
Die Bodenfreiheit von Zaunen muss mindestens 10 cm betragen

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 5 HBO: Grundstiicksfreiflichen

Mind. 80 % der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. Uberschreitung
gem. § 19 (4) BauNVO) sind als Grinflache mit standiger Vegetationsdecke anzulegen; davon
sind mind. 50 % mit einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.
(Es gelten 1 Baum = 25 gm, 1 Strauch = 5 gm.)

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Trinkwasserschutzgebiet / Verwertung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet liegt vollstaindig in der Trinkwasserschutzzone Il fur die
Wassergewinnungsanlage , Tiefborunnen” und ,Weinbergquelle® der Stadt Steinau an der Strafe,
Stt. Bellings.

Die Vorschriften und Verbote der entsprechenden Verordnung vom 10.11.1998 (StAnz.: Nr.
6/1999, S. 390 ff) sind umfassend zu beachten.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlichrechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4)
HWG).

Denkmalschutz:

Innerhalb des Plangebietes kdnnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt
werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen.

Artenschutz:

Die Beachtung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen nachfolgenden
Malnahmen der Planumsetzung. Durch Vorhabentrager und/oder Bauherr muss den
Erfordernissen des Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prifung der
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies
gilt auch fiir Vorhaben nach § 63 ff HBO).

Zur Vermeidung von Toétungs- und Stbrungstatbesténden gemal § 44 (1) BNatSchG ist die
Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) und die Rodung von Gehélzen nur
aulerhalb der Brut- und Aufzuchizeit von betroffenen europaischen Vogelarten (d.h. hier vom
01.10. 28.02., s.u.) zulassig.

Sofern Baumféllungen oder Gehélzrodungen notwendig werden, sind die Bdume grundsatzlich
zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf eventuelle Brutvorkommen
und Fledermausquartiere zu kontrollieren.

Zur Erhaltung und Verbesserung der Habitatqualitat fir verschiedene Arten sind die unter Fest.
2.4.1 angefiihrten MalRnahmen (CEF) vorzunehmen.

Okologische Baubegleitung:

Wiahrend der Bauarbeiten ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen bzw.
vorzunehmen. Sie kontrolliet die Umsetzung und Wahrung der in der ,Speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (LPlan, Erdensee, 09/ 2021) aufgefiihrten artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und CEF- Mafnahmen. Zudem sind betroffene bzw. angrenzende BZume und
Geholze im Kronen- und Wurzelbereich entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen® zu schiitzen.

Lichtemissionen:

Es sind ausschlieBlich streulichtvermeidende AuBenbeleuchtungen mit einem UV-armen
Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder insektenfreundliche LED-Leuchten in
einer geschlossenen Konstruktion) zu verwenden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind im Auenbereich helle, weit
reichende kiinstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht unzulassig.

Die Leuchten miissen so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt. Zur Reduzierung von Lichtemissionen und der Begrenzung von
Beleuchtungszeiten wird die Nutzung von Zeitschaltuhren und Ddmmerungsschaltern empfohlen.
AuBenwirkungen durch indirekie Beleuchtung und Blendwirkungen (z.B. auch durch
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) auf angrenzende potenzielle Lebensriume
nachtaktiver oder nachts ruhebediirftiger Lebewesen sind grundsatzlich zu vermeiden.

5. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 01.09.2020
ortsiibliche Bekanntmachung in den ,,Kinzigtal-Nachrichten™ 17.07.2021

und www.steinau.eu/amtliche Bekanntmachungen: 16.07.2021

2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB

ortsiibliche Bekanntmachung in den ,,Kinzigtal-Nachrichten": 17.07.2021

und www.steinau.eu/amtliche Bekanntmachungen: 16.07.2021
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 26.07 bis 27.08.2021
Anschreiben an die Behorde u. Trager off. Belange: 16.07.2021

3. Emeute Verfahrensbeteiligung gem. § 13 (2) Nr. 2u. 3 i.V.m. § 4a (3) BauGB

ortsiibliche Bekanntmachung

in den ,Kinzigtal-Nachrichten": 11.10.2021
www.steinau.eu/amtlicheBekanntmachungen: 12.10.2021

offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 18.10 bis 05.11.2021

Anschreiben an die Behorden u. Trager 6ff. Belange: 11.10.2021
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 14.12.2021

Steinau an der StrafRe, den 16.12.2021

Zimmgrmann
BI'.',!' ermeister

B. Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Am Leines", 1. Anderung im Stadtteil Bellings, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung (bereinstimmt und die unterzeichnete
Fassung des Bebauungsplanes der von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen
Fassung entspricht.

Steinau an der Stralle, den 20.12.2021

Zimmjermann
Bl'.'l{f" rmeister

C. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt geméf § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft.
25.02.2022

ortsiibliche Bekanntmachung in den ,,Kinzigtal-Nachrichten™

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Steinau an der Stralle, den 28.02.2022

immermannn
ermeister
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