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Stadt Steinau an der Stralle, Stt. Bellings

BEBAUUNGSPLAN ,,AM LEINES*

Rechtsqrundiagen 2 BAUPLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Vermerke
39 o - § 9 BauGB /[ BauNVO
o + Baugesetzbuch (BauGB). Baunutzungsverordnung (BauNVO). Planzeichenverordnung, A. Verfahrensvermerke
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HENatG). Hess. Wasser- 21 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVO:
2 gesetz (HWG) und Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der offentlichen Ausle- Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig. 1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2(1) BauGB:
gung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. AuBerhalb der Giberbaubaren Flachen sind nur Regenwasserzisternen, durch die das e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 12.05.2009
" Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Einrichtungen und Anlagen zur Versicke- « ortsiibliche Bekanntmachung
rung und/ oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser sowie Nebenanlagen - im Internet (www.steinau.de) 11.05.2011
S 1 Zeichenerklarung (einschl. Carports) bis zu insgesamt max. 40 m® umbauten Raum je Grundstiick zu- - in den Kinzigtal - Nachrichten 13.05.2011
lassig.
1.1 Katasteramtiiche Darstellungen 2.2 Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB: 2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauG B:
- A B ) ) e ortsiibliche Bekanntmachung
i 1.1.1 FL 4 urnummer 2.2.1 Im Bereich der festgesetzten Flachen nach § 9(1) 20 BauGB sind bauliche Anlagen - im Internet (www.steinau.de) 11.05.2011
46 jeglicher Art unzuléssig. -in den Kinzigtal - Nachrichten 13.05.2011
1.1.2 R —_— Flurgrenze e 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt  23.05. bis 24.06.2011
2.2.2 Garagenzufahrten, PKW- Stellplatze, Hofflachen sowie funktionsbedingte Nebenfla-
¢ 1.1.3 e 4133 | Polygonpunkt chen (z.B. Miillcontainerstellpldtze) sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen
g } (z.B. sickerfahige Pflasterbelage). 3. Beteiligung der Behorden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
1.1.4 79115 Flurstiicksnummer _ e Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange 11.05.2011
2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und
1.1.5 77— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Landschaft
4. Beteiligung der Behorden gem. § 4(2) BauGB:
TE|LGELTU NGSBERE'CH 1 ) 2.3.1 TEILGELTUNGSBEREICH 1: e Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange 23.04.2012
p 1.2 Planzeichen Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRRnahmen):
1 2.3.11 Zur Optimierung der Habitatanspriiche der Haselmaus (Muscardinus avellarius): 5. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
1.21 Art der baulichen Nutzun 9(1) 1 BauGB - Forderung und Erhalt von Baumhéhlen e ortsiibliche Bekanntmachung
Lelnssacker ) 3 - Installation von Nisthilfen (Haselmauskasten) -im Internet (www.steinau.de) 23.04.2012
1.21.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - in den Kinzigtal - Nachrichten 23.04.2012
gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO: ) ) 2.3.1.2 Zur Optimierung der Habitatanspriiche der Zauneidechse (Lacerta agilis): « 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt  30.04. bis 06.06.2012
- Die Ausnahmen gemaB § 4(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des - Anlage offener Stein- und Holzhaufen sowie offener Sande/ Béschungskanten
75 WA
44 Bebauungsplanes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Anlagen (vgl. 1.2.7.2).
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind somit 6. erneute offentliche Auslegung gem. §§ 4a(3) u. 3(2) BauGB:
unzuldssig. 2.3.1.3  Zur Optimierung der Habitatanspriiche des Gartenrotschw anzes s ortsiibliche Bekanntmachung
(Phoenicurus phoenicurus): - im Internet (www.steinau.de) 11.10.2012
- Installation von mind. 20 Nisthilfen fir Halbhohlenbriiter - in den Kinzigtal - Nachrichten 11.10.2012
_ 1.2.2 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB « 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt  22.10. bis 23:11.2012
= . 2.3.1.4 Zur Optimierung der Habitatanspriiche von in Wildern lebenden Fledermausarten:
1.2.21 0.2 Grundflachenzahl - Installation von mind. 20 Fledermauskasten innerhalb bestehender Gehdlzbestande
42 B 7. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
1.2.2.2 1] Zahl der Vollgeschosse: - als Hochstgrenze Weitere tierartbezogene MaRnahmen sind ggfs. in Abstimmung mit der zusténdigen gem. § 5HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
Naturschutzbehorde gemalR den Vorschlagen der Artenschutzrechtlichen Priifung e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 05.02.2013
6 . (ASP)(Kap. 8.2) vorzunehmen.
1.2.3 Bauweise. Baugrenze (§ 9(1) 2 BauGB)
. Der dauerhafte Bestand der jeweiligen lokalen Population ist mittels eines mehrjah- !
1.2.31 . Offene Bauweise rigen Monitorings in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde zu do- Steinau an der Strafe, den 08.02.2013
54.2 . i : kumentieren.
_____ 1.2.3. f nur Einzelhauser zulassig
1.2.3.3 i Baugrenze 2.3.2 TEILGELTUNGSBEREICH 2:
g j tiberbaubare Flache
2\ . | —— nicht iiberbaubare Flache 2.3,2.1 Entwicklung und Pflege von Extensivgriinland:
= 42 L. : (- bel Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gﬂngeverz;‘;ht. 2;‘50*1"-"399 Wieksannutzung des nur leicht geﬂeiﬂtggozer:angh‘?h
xtensive Beweidung der stark geneigten unteren H flach t. Rindvie a).
\” e’ ¢ ¢ gix e engereFostuetzing) o v ¢ SRSaRgacu| } B. Ausfertigung / Inkrafttreten
ey 2.3.2.2 Entwicklung eines Uferrandstreifens (10 m): gelenkte Sukzession mit 3<ahriger
1.24 Verkehrsflachen. Verkehrsflaichen besonderer Zw eckbestimmung Herbstmahd e Der Bebauungsplan ,,Am Leines", im Stadtteil Bellings, bests
(8 9(1) 11 BauGB) nung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertkgt)
2.3.2.3 Erhalt und Entwicklung strukturreicher Baumhecken durch 10-jahrigen Pflegeschnitt B
1.2.4.1 Strafenverkehrsflache (L 3372 - gesamte Parzelle) Stelnau an der Strafe, den 08.02.2013
Erlenbach (vgl. Begrindung)
@ 1.24.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
i 1.2.4.2.1 e  Wirtschaftsweg. unbefestigt 3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
ww - § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO Blrgermeister
1.24.2.2 ¢+ verkehrsberuhigter Bereich .
80/ - 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.24.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Dat:“hfc:frm. Pachneigqng uncli_ “e/ndecuny; .. 3 SO . .
Verkehrsfiichen Zulassig sind geneigte Dacher (Sattel-. Walm- Kriippelwalmdéacher) mit einer e Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geanderten Flichennutzungsplan der
zulassigen Dachneigung von 24" bis 48" bei Garagen und untergeordneten Stadt Steinau an der Strale entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
. ' Nebenanlagen sind Abweichungen zulassig. mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
12431 | pwwwe: ¢ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Zur Eindeckung aller geneigten Diacher sind nicht glasierte bzw. nicht glidnzende « ortsiibliche Bekanntmachung
! Ziegel oder Betondachsteine in roter, brauner und anthrazitfarbenen Farbtonen zu - im Internet (www.steinau.de) 12.02.2013
_____ y . verwenden. - 4
R il : | 1.2.5 Hauptabwasserleitung (§ 9 (1) 13 BauGB) Solaraniagen sind zuléssig in den Kinzigtal - Nachrichten 12.02.2013
. - =l 1251 | om0 Schmutzwasserkanal (unterirdisch) 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 3 HBO: Grundstlickseinfriedigungen
Als Einfriedungen zwischen den Bau- und Gartengrundstiicken sind Hecken sowie -~
: B begriinte Holz- und Metallzdune zuldssig. Stelnau an der Strafe, den 13.02.2013 /AN
———\ 1.2.6 SRS AR LA inflache (§ 9 (1) 15 BauGB Die Bodenfreiheit von Zdunen muss mindestens 10 cm betragen [ |
81/1 ; 3 BRI A L;
1 AR
45/3 : 1.2.6.1 Offentliche Griinflache 3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 5 HBO: Grundstiicksfreifldchen _ /(A L
} E + Zweckbestimmung Spielplatz Die nicht Giberbauten Grundstiicksfreiflaichen sind zu mind. 70 % als Griinflache mit er Strauch (
4 | standiger Vegetationsdecke anzulegen: davon sind mind. 50 % mit einheimischen. Blirgermelister
d n ; / standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
/ / | 1.2.7 L= =% Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmenden
/ 9 ; zur Entwicklung von Boden. N atur und Landschaft Gehdlzpflanzungen sowie vorhandene. heimische Gehdlze konnen angerechnet
; l’ 1 : | (§9(1) 20 und 25 BauGB) werden. Es gelten 1 Baum = 25 qm. 1 Strauch = 5 gm.
. : / | MaBnahmen (vgl. Fests. 2.3):
A ,_f Flur 4 ' B s s |
66/8 /g ) TEILGELTUNGSBEREICH 1:
> I‘ 1.2.7.1 Tl Entwicklung einer Sukzession
¥
' 1.2.7.2 Anlage offener Stein- und Holzhaufen 4 HINWEISE
1.2.7.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir 4.1 Trinkwasserschutzgeblet / Verwertung von Niederschlagswasser bersichtskarte 1 : 25.000
die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il fur die Voo AN R N L Bk
Wassergewinnungsanlage ..Tiefbrunnen” und ,.Weinbergquelle" der Stadt Steinau an - g, T, 5
. der Stralle, Stt. Bellings.
12731 KX Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen Die Vorschriften und Verbote der entsprechenden Verordnung vom 10.11.1998

(Beachtung der Verkehrssicherheltspflich) (StAnz.: Nr. 6/1999, S. 390 f) sind umfassend zu beachten.

TEILGELTUNGSBEREICH 2: Flr die Versickerung von Niederschlagswasser iiber Einrichtungen und Anlagen ist
in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. die bei der unteren
1274 [ | Entwicklung von Extensivgriinland Wasserbehérde beim Main-Kinzig-Kreis zu beantragen ist.
VY VN Das Niederschlagswasser soll tiber einen neu errichteten Regenwassersammler dem
1.2.7.5 m Entwicklung eines Uferrandstreifens / gelenkte Sukzession Erlenbach westlich des Plangebietes zugefiihrit werden. Diese Einleitung bedarf
ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
1.2.7.6 Erhalt und Entwicklung von Heckenstrukturen
m v 4.2 Bodendenkmdler:
TEILGELTUNGSBEREICH 2 Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
1.2.8 i i Steinsetzungen. Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
56 Sonstige Planzeichen
o Skelettreste entdeckt werden.
y 1.2.8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung At dis Anzsioe-und Slcherunasverpfiishtong des § 20 DSchG wird hingewlesen. || |
1.28.2 |— — — —| vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich 1) 4.3 Altiasten: )
T, T e g Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb
SNV V'V V VYV VYV VYV VYV VSR des raumlichen Geltungshereiches liegen nicht vor.
L 1.2.8.3 BemafRung (m 4 9
Vv vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv v v ) L B0 9 (m) Werden bei der Durchﬁ:’lhrung ~von _Erdarbaiten Bodanvorunreinigung_an.
MV V VYV VYV VVVVVY VYV VYV VY . g 2 1.2.8.4 Gebiude. bestehend/ nicht eindemessen Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine
VARG YV NG RV W NN NN N W VVV oA A G / ] o Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die

zustandigen Behorden zu informieren.

M VV VV VYV VVYVYVVVYVVVVY vvwvyvvlivvy
¥ VV VYV VVVVYVVVYVYVVVVVVVVVVY 1.2.8.5 vy Wasserschutzgebiet (Zone 1)

/ VV VV VY VYVVYVYVYVYVYVYVYVVYYYVY Vv 4.4 Stellplatzsatzung
’ vvvvvvvvvvvvvVvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv I 1.286 | | Bauverbotszone (Hochbauten) Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden durch die
i e AU RS M O S BRI e (nachrichtliche Ubernahme, § 23 HStrG) Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der StraBe in der zum
NV VV VYV VY VVVYVYVVYVYVYYVYVVYYVY VLYY vy Zeitpunkt der Bauantragstellung (bzw. Genehmigungsfreistellung) geltenden
vvvvvvvvvvvvv&&vvvvvvvvvv Fassung srganzt.
: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : . 1.2.8.7 - et Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
VYVYVYVYVYVVVYVYVYVVVVYVY 9(7) BauGB 4.5 Artenschutz
V VV VYV VYV VVYVYVYVYVVVYYVYVYVYVYY Zur Vermeidung von Totungs- und Storungstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Bebauungsplan
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv VVVVYV VY vvv BNatSchG ist die Raumung von Baufeldern auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
VVVVVVVVVVVYV vvvvvvvvvvvvvvvvv viv v von betroffenen europaischen Vorgelarten (Marz — August) durchzufiihren. ,Am Leines*
VVVVVYVYVVVVVVVYVYVVVVYVY At und Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB), Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) Es gilt ein Fall- und Rodungsverbot vom 01.03. — 30.09.. Die Fallung von Baumen
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv § und Rodung von Gebilischen ist deshalb auBerhalb dieser Zeiten zu legen (vgl. § 39
: f Zahl der Voll- - Abs. 5 BNatSchG).
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv L ol Teilfldche Baugebiet GRZ geschosse Bauweise ,?.f,'mb” hil‘lal.;:i wird auf (c;i:‘;::'sc:r::)n fir besonders geschiitzte Tier- und - SATZUNG -
VV VVVVVVVVVVVVVYVY VY v ——¢ A anzenarten hingewiesen atSc 3
V/V VV VVVVYVYVVVVVVYVVY VLAY Yy o Bartmerswiese @ WA 02 [ 0 A (02/2013)
VVVVVVVYVYVVYVVVVYVY vvvg'-"’ '
V VYV VVVV VY VVVVVY vvvl\;_-,_'-' @ A
VVVVVVVYVYVYVYVVYV VoV e WA 0.2 I o
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