Stadt Steinau an der Stra

BEBAUUNGSPLAN

+OACHSEN I

e

o

\FI.ZO
\

68/8"
/ P |
/ :

Sachsen

Bebauungsplan "Sachsen II"
(in Aufstellung)

o al

e\\,p\‘\

35/2

An der StraRe

301

Z

4/6

100

StraRe

Im Sachsen

/

51

Katastergrundlage :
Stadt Steinau an der Stral3e
Stand 01 / 2004

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geidndert durch Gesetz vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

¢ Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

¢ Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274)
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Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Blisizgictios /GigaiclFagata

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

Sondergebiet, Nahversorgungszentrum Steinau
(gem. § 11(3) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse - als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen in m tiber dem festgelegten Bezugspunkt

maximale Firsthéhe
als Bezugspunkte werden festgesetzt:
MI: liber der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden &ffentlichen
Verkehrsfliche (endausgebaut) in der Grundstiicksmitte | Planstrale A)
SO: Erdgeschoss-RohfuRboden
Bei untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Eingangsbereich, Werbe-
aniagen am Geb&ude) darf die Firsthohe bis zu maximai 12 m
tiberschritten werden.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze

——I————— iiberbaubare Flache
i L—nicht liberbaubare Flache
|

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9(1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache / StraBenbegrenzungslinie
StraBenseitengraben (Entwasserung)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

¢ landwirtschaftlichem Verkehr und nicht motorisierten

Verkehrsteilnehmern vorbehaltene Flache
o Verkehrsberuhigter Bereich
¢ FuBweg / Parkplatze (6ffentlich)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

¢ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorqungsanlagen (§ 9(1)12 BauGB)

o Zweckbestimmung Elektrizitédt (Trafo-Station)

Planungen, Nutzungsregelungen. MaRnahmen und Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Gehdlzanpflanzung/ entwicklung, Saumbereiche
(vgl. Fests. 2.6.2)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Anpflanzung von Laubbdaumen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

s geschlossene Strauchhecke
(vgl. Fests. 2.7.1)

Sonetigs Blanzeic)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten
der zustandigen Ver- und Entsorger sowie
der Stadt Steinau an der StraBe (§ 9(1)21 BauGB)

Freihaltezone nach § 23 HStrG
(bezogen auf den befestigten Fahrbahnrand der Leipziger Strake, nicht
eingemessen!)

BemaRung (m)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit

umweltgefahrdeden Stoffen belastet sind (§9(5) BauGB)
e Altablagerung (altlastenverdéchtige Fliche, AFD-Nr. 435 028 080 005)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)
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BAUPLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - § 9 BauGB / BauNVO

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO:
Innerhalb des als SOz festgesetzten Plangebietsteiles ist groRflachiger
Einzelhandel mit einer Gesamtverkaufsfliche von 3.700 m’ (Haupt- und
Randsortimente) zuldssig.
Die Gesamtverkaufsflache wird wie folgt gegliedert:
- 1.500 m? Verkaufsfldche (VK) fiir den Lebensmittelbereich,
Vollsortimenter mit Getrankemarkt
- 800 m? Verkaufsfliche (VK) fiir den Lebensmittelbereich, Discounter
- 200 m* Verkaufsfliche (VK) fiir einen Fachmarkt
- 1.200 m’ Verkaufsfliche (VK) fiir Fachmarkte,
die maximale Verkaufsfliche (VK) je Markt betragt 400 m®.

Im Bereich der Fachmarkte sind folgende Sortimente/ Sortimentsgruppen zuldssig:

- Bekleidung, Baby-, Kinderartikel, Sportartikel

- Schuhe

- Papier, Schreibwaren, Schulbedarf, Tabakwaren, Presseerzeugnisse, Biicher
- Gesundheitsartikel, Kosmetik, Drogerie-, Apotheken-, Sanitatswaren, Optiker
- Blumen, Zooartikel, Heimtierbedarf

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. 19(4) Satz 3 BauNVO
Im Bereich des SOyyz sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache Stellplitze
mit ihren Zufahrten nicht anzurechnen.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. 1(4) Nr. 2 BauNVO

Im Bereich des festgesetzten Ml gilt:

Innerhalb des Zuldssigkeitskataloges des § 6(2) BauNVO sind nur Handwerks- und
Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht storen.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVO:

Im Bereich der MI sind Stellpldatze und Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen
nur innerhalb der liberbaubaren Flache zulassig.

Ausgenommen sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder
oberflachlichen Ableitung von Regenwasser.

i.V.m. § 23 HStrG

Entlang der LandesstraBe L 3329 sind hochbauliche Anlagen,
Regenwasserzisternen, Versickerungseinrichtungen, Werbeanlagen sowie
erforderliche Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der StraBe
in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duBeren befestigten Fahrbahnrand,
unzulassig.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

Rad-, Geh- und FuBwege, PKW- Stellpldtze, Lagerflichen sowie funktionsbedingte
Nebenflichen (z.B. Miillcontainerstellplatze) sind, sofern es die Bodenverhéltnisse
erlauben, in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine,
sickerfahige Pflasterbeldge).

Aus Griinden der Betriebssicherheit oder der Belastungsfihigkeit kann hiervon
abgesehen werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Bereich der festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen sowie Aufschiittungen
jeglicher Art unzuldssig.

Gehdélzpflanzung/ -entwicklung, Saumbereiche

Ergidnzende Anpflanzung von Gehdlzen im Bereich der Ruderalfluren und liickigen
Strauchbestinde — mindestens 8 Bdume (Heister 2xv., 0.B.) der Arten Stieleiche
(Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), SuBkirsche (Prunus avium) und
Esche (Fraxinus excelsior). Gewadhrleistung der  Entwicklungspflege
(Anwuchsgarantie).

Auf der Ostseite ist ein 5 m breiter Gehdlzsaum zu entwickeln — alle 5 Jahre eine
Herbstmahd.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

Im Bereich der festgesetzten Flichen ist eine geschlossene, zweireihige
Laubstrauchhecke zu entwickeln.

Pro 7 PKW- Stellplitze ist mindestens ein Laubbaum (mit einem
Mindeststammumfang von 16 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen. Sofern die
BAume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine 6 m? groBe, offene
Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

Fir die PflanzmaBnahmen gemif § 9(1)20 u. 25 BauGB sind grundsétzlich
standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden (vgl. Artenlisten im
Umweltbericht).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
~§9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)2 HBO - Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Geb&duden diirfen die jeweilige Traufhdhe nicht mehr als 3 m
iiberragen; Werbeanlagen auf Dachfldchen sind unzuléssig.

Freistehende Werbeanlagen diirffen die maximal zuldssige Firsthdhe nicht
iiberschreiten. Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Werbeanlagen mit der
Farbgebung von Verkehrszeichen sind unzulédssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO - Einfriedungen:

Einfriedungen sind vorzugsweise in Verbindung mit heimischen, standortgerechten
Laubstriuchern und Kletterpflanzen herzustellen; bei allen Einzdunungen ist
grundsitzlich ein Freiraum von mindestens 10 cm zwischen Zaununterkante und
Erdoberfliche zu belassen.

Gemauerte sowie Betoneinfriedigungen sind unzuldssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO - Begriinung baulicher Anlagen und
Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen:

Stellplatze fiir Abfallbehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie nicht
anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

Im Bereich des MI sind mindestens 70 % der Grundstiicksfreiflichen zu begriinen
und zu mindestens 50 % mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen und/
oder Hochstammobstbidumen zu bepflanzen.

Es zdhlen ein Baum 25 m?, ein Strauch 5 m? sonstige, gem4R den Festsetzungen
des Bebauungsplanes sonstig vorzunehmende Anpflanzungen koénnen hierbei
angerechnet werden.

(Artenauswahl gemaR Artenlisten im Umweltbericht)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden,
wenn wassserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden.

(§ 42(3) HWG)

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN - § 9(1a) BauGB (Sammelzuordnung)

Der geplanten Bebauung im Bereich der Mischgebietsflichen (soweit auBerhalb
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Das Sachsen® aus dem Jahr 1968 liegend)
werden als Ausgleich die gemdR § 9(1) 20 BauGB festgesetzten
Entwicklungsflichen am ostlichen Geltungsbereichsrand des vorliegenden
Bebauungsplanes und die hierauf durchzufiihrenden MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickilung von Boden, Natur und Landschaft - Fests. 2.5.2 -
zugeordnet.

Der geplanten Bebauung im Bereich der Sondergebietsflache (soweit auBerhalb
des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Das Sachsen® aus dem Jahr 1968 liegend)
werden als Ausgleich die gemal § 9(1) 20 und 25 BauGB am ostlichen und
nordlichen Geltungsbereichsrand des Bebauungsplanes ,Sachsen |I*
festgesetzten Entwicklungs- und Anpflanzungsflichen und die hierauf
durchzufiihrenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

HINWEISE

Bodendenkméler:

Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Altlasten:

Werden bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen,
Altablagerungen oder sonstige Beeintriachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die
zustiandigen Behdrden zu informieren.

B. Ausfertigung / Inkrafttreten

¢ Der Bebauungsplan ,Sachsen I, bestehend aus Planzeichnung und
Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel
Ic{f g A

| Walter Strauch
Biirgermeister

 Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Steinau
an der Strafe entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

¢ Ortsiibliche Bekanntmachung in den Kinzigtal — Nachrichten  23.04.2008
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Der vorliegende Bebauungsplan ,Sachsen | ersetzt/ dandert auf einer Teilfliche
mit Erlangung seiner Rechtskraft die seinen raumlichen Geltungsbereich
betreffenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes aus dem Jahr
1968.

7. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

Ubersichtskarte 1 : 10.000

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:

e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 24.04.2007
e ortsiibliche Bekanntmachung
in den Kinzigtal - Nachrichten 10.11.2007
2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
in den Kinzigtal - Nachrichten 10.11.2007

3. Beteiligung der Behorden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):

02.11.2007
4, Beteiligung der Behdrden gem. § 4(2) BauGB:
e Anschreiben an die Behorden u. sonstigen TOB 19.12.2007
5. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung
in den Kinzigtal - Nachrichten 21.12.2007

6. erneute offentliche Auslegung und

e Anschreiben an die Behorden u. sonstigen TOB 25.02.2008
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 15.04.2008
e LYs ,
/.' t\ M frat der Jiadi Jleinau an der Jirang
Steinau an der StraRe, den 16.04:,%@@0“3 . Siegel
i/ L, *
. Walter Strauch
/ Biirgermeister /

 dffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt  12.11. bis 23.11.2007

e Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange

e 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 02.01. bis 04.02.2008

erneute Beteiligung gem. § 4a(3) BauGB:
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
in den Kinzigtal - Nachrichten 23.02.2008
» offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 03.03. bis 17.03.2008
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