Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 22. Juli 1997 und 14. Juli 1998 die Aufsteliung dieses
Bebauungsplanes gemal Baugesetzbuch beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 08. Nov. 1997 und 18. Juli 1998 im amtlichen Verkandigungsorgan
-Kinzigtal-Nachrichten- veréffentlicht.

Planzeichen und planungsrechtliche Festsetzungen Gesetzliche Grundlagen

T . 1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBL. I S. Die Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Mai 1999 mit dem Grundstiicks-
- Grenze des riumiichen Gelfungebersiches 2141) einschlieRlich Anderung des § 8a und Aufhebung der eigentumer Flurstlick 42/1 statt. Die restlichen Grundstiicke stehen in stadtischem Eigentum.
§§ 8b und 8c BNatSchG.
j M -1 N Baugrenze. - . Mit Schreiben vom 06. Juni 1999 wurden die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs1 BauGB.
- i iti i I haftsplan,
MI Mischaabiat 2. Baunutzungsverordnung, BauNVGC 90 i. d. F. vom aufgefordert, zu dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
0,4 0,7 gebie

der Eingriffs- und Ausgleichsplanung, den Textfestsetzungen und der Begriindung bis spatestens 19.

23.01.1990 (BGBI. |, S. 132). Juli 1999 Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

(siehe Textfestsetzung Nr. 1)

ED 35 PS(} ° f- 1t Zaht der Voligeschosse 3. Verordnung aber dle.Ausarbeltung dt'er Bauleitpiane und die Dieser Bebauungsplanentwurf mit integriertem Landschaftsplan, Eingriffs- und Ausgleichsplanung,
hier: max. 2 Geschosse Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990, den Textfestsetzungen und der Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
TH. max. 6,50 m (siehe Textfestsetzung Nr. 2) PlanzVO 90) i. d. F. vom 18.12.1990 09. Nov. 1999 gebilligt und seine Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf
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3 (GVBL. |, S. 665) '
;T 0,7 GeschoRfldchenzahl GFZ Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 27. Nov.1999 ortsiiblich im amtlichen Verkindigungs-
o 5. Bundesnalurschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom organ -Kinzigtal-Nachrichten- bekannt gemacht worden. Mit Anschreiben vom 30. Nov. 1999 wurden
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 06.08.1993 (BGBI. |, S. 1458) einschlieBlich Anderung auf- die Trager offentlicher Belange von dieser Offenlage informiert und gebeten, Anregungen oder
: grund von Artikel 6 des BauROG Bedenken bis zum Ende der Offenlegungsfrist abzugeben.
TH max. Traufhdhe hier: max. 6,50 m 7 _ ) i
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Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
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Nr. 1 Zur Durchgrinung sind je Grundstiick mind. 10 Straucher ge- Ba i

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig.

1.2

Nebenanlagen, die der Kleintierhaltung dienen, sind nach § 14
Abs. 1 BauNVO zulassig.

Nr. 2

Zuldssige Grundfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche nach § 19
Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldssig.

Nr. 3

Héhe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Firsthdhe wird ab dem Schnittpunkt der senkrechten
Firstlinie mit dem urspriinglich tiefsten Gelandepunkt am Ge-
baude gemessen.

Die Traufhthe ergibt sich aus dem horizontalen Schnittpunkt
mit der Firstlinie.

Nr. 4

Offentliche Verkehrsflichen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die SpessartstraBe ist mit einer Fahrbahnbreite von 500 m
und einem einseitigen FuBweg mit 1,50 m Breite auszubauen.

Nr.5

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die innere Anliegerstrale ist fir eine Mischnutzung durch
Fahrzeuge und FuBganger zu gestalten. Die Ausbaubreite be-

tragt 6,00 m. Der Wendehammer hat BruttomaRe von 25 x 25
m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Feldhecke

Am sudostlichen Rand des Baugebietes ist eine 2-reihige,
freiwachsende Feldgeholzhecke anzulegen.

Der Reihenabstand betragt 1,00 m, der Pflanzabstand 1,25 m.
Es ist ein beidseitiger Saumstreifen von 2,00 m vorzusehen.

Pflanzenqualitdt: 80 % Straucher 2xv., 60-100 cm

20 % Heister  2xv., 125-150 cm

Artenliste:

Heister:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Hartriegel (Comus sanguinea)
HaselnuB (Corylus avellana)
Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Weilldomn (Crataegus monogyna)
Nr.6.2

Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.2.1

Je Grundstlick ist mind. 1 Laubbaum (Hochstamm 3xv, 16 -18
cm Stammumfang) anzupiianzen und dauerhaft zu unteihal-
ten. Alternativ kénnen auch 3 Obstbaume (Halbstamm/ Hoch-
stamm, StU 7 cm) angepflanzt werden.

Baumartenauswanl:

Eberesche {Sorbus aucuparia, in Sorten)}
Eiche {(Quercus robur)

Linde (Tilia cordata)

Spitzahom (Acer platanoides, in Sorten)
WalnuB (Juglans regia)

Obstbaume, standortgerechte Sorten

maf Artenliste in Gruppen oder als Hecke anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswahl: (Straucher 2xv., 60-100 cm)

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
HaselnuR (Corylus avellana)
Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Komelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhtitchen  (Euonymus europaeus)
Salweide (Salix caprea)

WeiRdorn (Crataegus monogyna oder prunifolia)

Als Erganzung sind Ziergeholze zuléssig.

Nr. 7

ErsatzmaBRnahme

(§ 8a BNatSchG)

Es ist eine Teilflache von mind. 6.900 m? des Wiesengrund-
stlickes Flur 6, Flurstick 50, Gemarkung Marjo8, aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der natiirlichen
Entwickiung zu Uberlassen. Zur Férderung des +Biberprojektes"
ist die Entwicklung einer periodisch iiberfluteten Weichholzaue
anzustreben.

Der Einsatz von Dingemitteln, Bioziden sowie Maharbeiten ist
unzulassig.

Nr. 8

MaBnahmen zum Schutz von Boden,

Natur und Landschait

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Niederschiagswasser ist auf Stellplatz-, Lagerflichen und
Garagenvorplatzen der Grundstiicke zu versickern. Die Aus-
fuhrung dieser Flachen erfolgt in wasserdurchldssiger Bauwei-
se.

") Bruchwie:
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s Ersatzmafnahme

Gemarkung MarjoB
1\ Flur 6, Flurstiick 50
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Bebauungsplan Nr. 12

»verlangerte SpessartstraBe*

Geltungshereich 2

cianungsrelevante Hinweise auf Grundlage
anderer Rechtsvorschriften, die gem. § 9
Abs.6 BauGB nachrichtlich iibernommen
werden.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 5
gegebenen Hinweise sind zu beachten.
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