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Stadt Steinau an der Stral3e, Ker nstadt I s p—
7 + Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung A. Verfahrensvermerke
(PlanZV0), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum 2 PLANUNGSRECHTLIC ESTSETZUNGEN -§ 9 BauGB / BauNVO
BNatSchG (HABNatSchG), Hess. Wassergesetz (HWG) und Hess. Bauordnung (HBO) in )
. der zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. 1. A”g‘:g:""g:s?:“:'“sz ges":' 312(1)' dnet I —
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" " = B - 2.2 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 31(1) BauGB und § 17(2)BauNVO: . elblichs Bek:fm;’achaun;m' fyretiveiRannGg g
e a u u | l S al I S a el I |a u . Fiir die Bereiche der festgesetzten WB gilt: Die Obergrenzen des § 17(1) BauNVO - Im Internet (www.steinau.de) 11.01.2012
1 Zeichenerkldiung konnen iiberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern in d Kinzlat i-N h : ” ot
— Hich tell und sonstige éffentliche Belange nicht entgegenstehen. - In den , Kinzigtal-Nachrichten 14.01.2012
1.1 Katasteramtliche Darstellungen Unter diesen Voraussetzungen kénnen Abweichungen von den Festsetzungen 1.2.3.1
s. Teilplan 1 (Baulinie) und 1.2.3.2 (Baugrenze) zugelassen werden. 2. Gelegenhelt zur Stellungnahme'
P Die MaRgaben der Festsetzung 4 und die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen gem. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
- | i Blacaraey bleiben hiervon unberiihrt. e ortsiibliche Bekanntmachung
- [ T [ v v X — = S 7 ] —— ] : lanzelche - Im Internet (www.stelnau.de) 11.01.2012
Mg | R - . \ \ \ " _eeF \ Vg | g | | 2.3 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO: - In den ,Kinzigtal-Nachrichten*: 14.01.2012
L U] I 29 \ \ > — \ / / o ~ 1.2.1 r ulichen Nutzung (§ 9 BauG ' "
— \ \ o " 1 ) — e \ = Im Bereich der festgesetzten o&ffentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung o &ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung 23.01. bis 24.02.2012
| —— i o \ / & | sl >l - Parkanlage und Spielplatz sind bauliche Anlagen, sofern und soweit sie nicht der e Anschreiben an die Behérden und Tréger &ff. Belange 16.01.2012
T ——— = \ / . - - 1.211 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) P B
[ i e _ = — : _ \ \ / == Fousrwahrgerate: | S gem. § 9(1)1 BauGB LV.m. § 1(6) BauNVO: bestimmungsgemaRen Ausstattung des Kinderspielplatzes dienen, unzuldssig.
— — e == @ — == { - - - =¥ - -
O - " e Al 4 L \ ' oot s WA - Dle Ausnahmen gemiR § 4(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
— W™ ) —_ \ \\ \ & ) Bebauungsplanes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
e e el ,/v',/ N, \),f . ;; nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, » Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 17.04.2012
¥ i i N F - \ / e £ Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind somit unzuldssig.
SN /7"’ o \ // N / & £ 3 BAUORDNUNG SRECHTLICHE FESTSETZUNGE
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_ —_— o v v/ \ / 1.21.2 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauGB) -§ 9(4) BauGB / § 81 HBO
e y e \ /A \ Pl i gem. § 9(1)1 BauGB I.V.m. § 1(6) BauNVO:
. Surae (3T ff‘ i e \ /K/’ \ \ o - Tankstellen sowle Vergniigungsstatten jeglicher Art sind unzulassig. )
Leipziger Straie (L R _?,’_;,, et // \ -\\ / 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) Nr. 6 HBO 4. Aufhebung Satzungsbeschluss und
R o / L \ / / \ \ Vi 1.2.2 Maf der baulichen Nutz 9(1}1 BauGB ¢ Abstandsflichen erneute Verfahrensbeteiligung gem. § 4a(3) i.V.m. § 13 BauGB:
— \ ™~ / = \ V4 3 \ / » Beschlussfassung der Stadtverordnetenversamm| 15.12.2015
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9 \ \ / ///-/ \/\ ¥i ’_.& \ \‘ / 1.2:2.4 Z=V Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) Zur Wahrung der baugeschichtlichen Bedeutung und der Erhaltung der Eigenart des ¢ miung
SN , A _ N _/’ 7\ \ % 7 . Gebietes konnen geringere als die nach § 6 Abs. 4 ff HBO vorgeschriebenen Tiefen
NN\ _ \ T g \ // \ \ \\ / | Hinweis: In den Tellbereichen eines einfachen Bebauungsplanes der Abstandsflichen zugelassen werden. 5. erneute Gelegenhelt zur Stellungnahme
\ N N7 J’_d\ e T \ A \\ ‘\\ Y 7 | gelten ergénzend die Bestimmungen des § 34 BauGB gem. § 4a(3) L.V.m. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
Y 0 / \ F ~ i N /’J.,f" \ \ y, . 8 N 1.2.3 siilicda idreREaR (& 8i1) 2 Baili » ortsiibliche Bekanntmachung
& N / \ i o VA % / \ \ ; ] 4 ERHALTUNGSSATZUNG gemiR § 172 BauGB: - Im Internet (www.stelnau.de) . 28.01.2016
N / P e -_ _ AN \ \ / . LR < 1:2.3:1 Baulinie (mit Trennlinie zur Baugrenze) _ - In den ,Kinzigtal-Nachrichten 02.02.2016
\, Neo—— \ _—— //-// Y \ Fl.24 \ X }/ N L <& Gem. § 23(2) Satz 3 BauNVO: Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes bediirfen aufgrund seiner e Sffentliche Auslegung In der Stadtverwaltung 09.02. bis 26.02.2016
/ 4 T - A \ - \ \ / \ e Soweit durch Baulinien eine geschlossene Bauweise definiert wird, stidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung * Anschreiben an die Behdrden und Tréger &ff. Belange 30.01.2016
> 2 / \’ i P o \\ \ \ \ / ! S N kénnen Unterbrechungen durch Traufgassen und Traufgange bis zu sowie die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
v N A ,./"/"<\ Mauerwiese \\,_ \ \ /" \ B S | 1,5 m zugelassen werden. des Bebauungsplanes der Genehmigung.
N N - = e o \, e \ \ / N N ' Im Bereich von Gebaudedurchfahrten gilt die Baulinie fiir alle
N N s P Y \\ Gebaudeteile spatestens oberhalb einer lichten Hohe von 3,5 m. Die Satzung Uber die Erhaltung des historischen Stadtkerns der Stadt Steinau an der
N N e Bl Y \ StraBe vom 19.12.1995 (Rechtswirksamkeit 23.12.1995) in der Fassung der 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
_—— ra \ 1.2.32 v .. | Baugrenze Artikelsatzung zur Einfilhrung des Euro vom 24.10.2001 sowie die Richtlinie zur » Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliun 19.09.2017
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9P e N _— [ \ \ | R—— vorgenannten Satzung vom 25.09.1996 (Rechtswirksamkeit 02.11.1996) sind in vollem
p .—’_/_,-" \ 2N j_-f-f S \,\ \\ \ 1.2.3.3 :‘\‘:\‘\3{ Nicht tiberbaubare Flache Umfang Bestandteil des Bebauungsplanes. Hinwels: Die Festsetzung (unter Ziffer 6 der erneuten Entwurfsfassung des
oV i Xt i \\ \ \ Y Bebauungsplanes, 01/2016) zur Unzulassigkeit von ortsfesten Mobilfunksende-
v v N B \ \ \ . anlagen im Sinne gewerblich genutzten mobilen Funkdiensten (nicht stérende
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- N P % \ \ 1.2.4 Fléchen fur den Gemelnbedarf (§ 9(1) 5 BauGB) gewerbliche Nutzungen i.S. § 4a (2) Nr. 3 BauNVO) sowie von Mobilfunk
) - g " \ 1 L \, \ \ Einrichtungen und Anlagen: anlagen/ Mobilfunkstationen als fernmeldetechnischen Nebenlagen im Sinne
A e \ \\ \\ - _ 8 NACHRICHTLICHE OBERNAHME § 14 (2) BauNVO wurde von der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan als
A N, R i \ \ \ ~ 1.2.4.1 Offentliche Verwaltung (Rathaus) Satzung (§ 10 (1) BauGB) ausgenommen; die vormalige Festsetzung ist somit
7 JEe— N N G P \ P nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
[« Mauerwiese A N o ./' \'\f/' 1.2.4.2 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und 5.1 Denkmalschutz )
\L A P \ P Einrichtungen Den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes unterliegen
\ P - e /,/
\\ ,//,-/’/ i \\// \ ¥l B « Gesamtanlage: Steinau an der Strafe, den 20.09.2017
L |~ I \ = 1.2.4.3 Sozlalen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Altstadt von Steinau, begrenzt durch die Gebaude Briider-Grimm-Strake 97 und
P ~
N s / — g 104, - Hexenturm- Stadtmauer bis zum Schloss, dann der Stadtmauer vom Schloss
4 { N \ = | 1.24.4 Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen folgend zum Viehhof, von da aus zu den Hausern Bellinger Tor 14 und 25 -
Fl. 45 ) wa 2 xt\ =| N \ Meistergasse — Briickentor bis zu den Hausern 30 und 27 von da zur Bundesstrale
.45 y / 1Y // ,«'\": \:\ 19 , 5 i / L\ 1.2.5 Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 40, die die Mauerwiese begrenzt, von der Mauerwiese zur Stadtmauer hinter der
/ / N\ ,-- AN X R i/ = 1 / \ (§ 9(1) 11 BauGB) PoststralRe.
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- ' 1.2.5.1 StraBenverkehrsfliche / StraBenbegrenzungslinie Soweit innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegend Ubersichtskarte 1 : 10.000
ist die Abgrenzung der Gesamtanlage planzeichnerisch dargestelit
1.2.5.2 s i1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
_ i « Kulturdenkmaler nach § 2(1) HDSchG: B. Vermerk liber die Ausfertigung und das Inkrafttreten des Bebauungsplanes
1.2.5.21 ﬁ ¢ Offentliche Parkflache Am Kumpen Nr. 1/ 3, 2, Am Mihlberg Nr. 1, Brauhausborn, Brickentor Nr. 7,
Briider-GrimmStraRe, Nr. 5, 16/ 18, 17, 21, 23, 27, 31, 42, 43, 45, 48, 49, 51, 58, 62, 64,
1.2.5.2.2 AW + Anliegerweg (geplant) 75, 77, 79/ 81, 80, 84, 100, 102, 104, Ev. Reinhardskirche, Grimmstr./Ecke Miihlberg - o Der Bebauungsplan ,Altstadt Steinau* in der Kernstadt Steinau, bestehend
Untertor, Katharinenkirche, Neugasse - Zehntscheune, Neugasse Nr. 2, 4, alle Teile aus Planzelchnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
1.2.5.2.3 + FuBweg der Stadtmauer, Rathaus, Stadtborngasse-Stadtborn, Stadtborngasse Nr. 4, 6, 7,
bratioriiit Bartoh Viehhof- Wirtschaftsgebdude Schloss/ Backhaus/ Viehtrinke, Viehhof Nr. 2,
1.2.5.24 | ¢ verkehrsheruhigtor Berelc Ziegelgasse — Viehtrénk, Ziegelgasse Nr. 1, 3, Amtshaus/ Herrenmiihle - Steinau an der StraRe, den 04.10.2017
- Befestigungsturm
1.2.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1) 12 BauGB)
5.2 Bodendenkmadler
1.2.6.1 - @ Zweckbestimmung: Elektrizitat Die Altstadt von Steinau ist mindestens seit dem Mittelalter dauerhaft besiedelt und
birgt in seinem Boden zahlreiche archaologische Denkmaler. Es muss deshalb damit
— — gerechnet werden, dass bei Erdarbeiten archéologisch relevante Siedlungsreste zum
1.2.7 - Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB) Vorschein kommen. Diese sind schutzwiirdige Bodendenkmaler nach § 18 HDSchG.
" . Geplante ErdbaumaRnahmen bedirfen deshalb gemadl § 16 HDSchG der
1.2.7.11 Zweckbestimmung: Parkanlage /| Verkehrsraumgestaltung 5.3 Wasserschutzgebiet
) Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
1.2.7.1.2 Zweckbestimmung: Kindersplelplatz Trinkwasserschutzzone lll des Tiefbrunnens ,An der Schiefer".
g 1.2.7.2 Private Griinflichen Die Bestimmungen der entsprechenden Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
> 1.7.2.21 Zweckbestimmung: Haus- und Freizeitgarten « Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geénderten Flichennutzungsplan
der Stadt Steinau an der Strae entwickelt und tritt geman § 10 Abs. 3 Satz
1.2.8 Wasserflichen 1)16 BauGE 4 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft
1.2.8.1 Offénes FilsBgswiisser o ortsiibliche Bekanntmachung
- Im Internet (www.steinau.de) 06.10.2017
- In den ,Kinzigtal-Nachrichten" 06.10.2017
1.2:9 Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Baden, Natur und Landscha 9(1) 20, 25 BauGB Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. Bebauungsplan
/ 1.2.9.1 Erhaltung von Bdumen ,,Altstadt Steinau*“
Steinau an der Strafle, den 11.10.2017
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