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FLANZEICHEN

F lanungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB )

¢rt der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

lidustriegebiete { §9 BauNV0 )

€)

hiaB der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16 BauNV0 )

FMZ 9.0 Baumassenzahl
{7 0.8 Grundfldchenzahl

- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Eauweise, Baugrenzen

(=3 Abs. 1 Nr. 2 und 8§ 22 und 23 BauGB )

a—— Baugrenze

. W Bestehende Grundstiicksgrenze

Fiichen flir den &rtlichen Verkehr
(§9 Abs. 11 BuuGE )

< mem Behnanlagen, privat

‘erkehrsfidche
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

O ]

—

u
—

Gehweg

4

T

l.ichen flir Versorgungsanlagen

85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.6, 89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

&
[y

tiberbaubare Grundstiicksfldche

nicht Gberbaubare Grundstlicksfldche

Sonstige Uberdrtliche und Ertliche HauptverkehrsstraBen

= Fahrbahn, FuBweg

1 2% Stardspur, Parkstreifen
1

i

= Py Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

2 E 2 Geplante Parkpldtze

Vorhandene Parkpldtze

PN . .
!. | I\E‘Q Errichtung eines Umspannwerkes
(@ Flektrizitdt, geplante Trafostation

Elektrizitdt, vorhandene Trafostation

p
O Regenrlickhaltebecken

\\

iihrung von Versorgungsaniagen und —leitungen

59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

| P Leitungsrecht fir vorhandene Stromversorgungskabel OWAC Fulca

. Jlagerungen
59 Abs. 5 BauGB )

..lw‘ v
2 ] Ablagerungsflache

i |

Honungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege

uwyd zur Entwicklung der Landschaft

{15 Abs. 6, §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB )

- Fldche fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

. Erhaltungsgebot fiir vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen

Pflanzgebot fiir Einzelbdume, groBkronige Laubbdume
(8§39 Abs. 8 BauGB )

D Schutzgebiet Feuchtbiotop

ugelungen for den Denkmalschutz
(19 Abs. 6, § 3% Abs.1 BauGB )

Ginstige Planzeichen

211.985 Geldndehthe dber NN

g

Fldche fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Die Pflanzstreifen zur Autobahn sind mit einem Baum,
Pflanzabstand 6-8m, zu bepflanzen.

Finzelaniagen ( unbewegliche Kulturdenkmler
die dem Denkmalschutz unterfiegen )

;ﬂrj] Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. vom 8.12.1986
und der BauNVO i.d.F. vom 15. Sept. 1977, getindert durch 3.And. V. vom 19.12.1386

Art der baulichen Nutzung (8 9,Abs.1, Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1—1Z BauNVO )

a) Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den zeichrerischen Festsetzungen des Industrie—
gebietes ( Gl ) gemid® §9 BauNVO festgesetzt.

b) Entsprechend § 1, Abs.5 und 9 BauNVO sind Gebdude und Rdume fur freie Berufe ( vgl. 813
BauNVO ) unzuldssig ( siehe Begriindung 4.2 ).

¢) Entsprechend 8 1, Abs.5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, daB die Nutzungsarten Einzelhandel,
Schank~=, Speise— und Beherbergungsgewerbe im gesamten Eaugebiet “Industriegebiet West” un-

zuldssig sind.

d) Entsprechend § 1, Abs.5 und 9 BauNVO wird festqesetzt, daB Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ( vgl. § 5, Abs. I, Nr. 3 BauNVO0 ) im gesamten Bau-

gebiet unzuldssig sind.

e) Entsprechend § 1, Abs.6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dc3 Wohnungen fiir Aufsichts— und Be-
triebspersonal, sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ( vgl. 89, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO ) im

gesamten Industriegebiet nur ausnahmsweise zuldissig sind.

f) Entsprechend § 1, Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, daB die n Tabelle 8 ( Schallgutachten ) an-
gegebenen ausbreitungswirksamen fldchenbezogenen Schalleisturgspegel Ly in dB (A) pro m? nicht

Uberschritten werden durfen. Der zuldssige ausbreitungswirksams Gesamtschalleistungspegel ly eines
Betriebes mit der Flidchengrosse Si in me errechnet sich aus d:m fldchenbezogenen Schalleistungs—

pegel L"w wie folgt: Lw = L"w + 10ig (Si/So) wobei So die Bezugsfldche von mé darstellt. Dabei
werden die Griinflachen und die dffentlichen Verkehrsfidchen be der Bestimmung der Fldche Si nicht
berticksichtigt. ( siehe auch Schallgutachten )

Bei teilweise oder ganz bebauten Fliichen werden die fidchenbezogenen Schalleistungspegel nur bei
wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen von Anlagen herangezogen. Bei konkreten Einzelvor—
haben kdnnen Schallpegelminderungen, die durch Abschirmung, Bebauungsddmpfung und Richtwirkung
erreicht werden, dem Wert des flichenbezogenen Schalieistungspeqgel hinzugerechnet werden.

MaB der boulichen Nutzung (8 9,Abs.1, Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16-2° BauNVO )

a) GRZ 0.8

b) BMZ 9.0

c) Ushe baulicher Avlagen — Hichstyrerze 12m ( mittiere Hehe won vorhandenem Geltnde bis
OK Traufe bz Ok Attika )

d) Zahl der Voligeschosse — Hachstgrenze I

a) Die tiberbaubaren Grundstiicksfltichen (8 9,Abs.1, Nr.2 Bau€3 iV.m. § 23 BauNVO ) sind entspre—
chend der Planzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.

a) Die Verkehrsflcichen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbustimmung (§ 9, Abs.1, Nr.i1 BauGB )
sind entsprechend der Planzeichnung durch StraBenbegrenzunjslinien festgelegt.

b) Zufahrten vo- Grundstlicken zu den LandesstraBen sind unzu dssig.

a) Geh—, Fahr— und Leitungsrechte ( 8 9, Abs. 1, Nr. 21 Bau(B ) sind entsprechend der Planzeich—
nung festgelegt.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Erhaltung und Pfianzung von Bdumen und Strduchern; Bindunge: fir Bepflanzungen
(89, Abs. 1, Nr. 25 BauGB ).

Auf den entsprechend der Planzeichnung umgrenzten Flich:n sind zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft folgende MaBnahrman vorzusehen :

a) Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen sini entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen Btume und Strducher zu pflanzen bzw. zu erhulten.
Die neu anzupflanzenden Bdume sind im Bebauungsplan mii einem Pflanzgebot fur Einzelbdume
dargestellt. Abstand der Bdume untereinander <= 10m.
Geeignete Baumarten sind Bdume I. Ordnung : Feldahorn, Fergahorn, Traubeneiche, Winterlinde.

Geeignete Baumarten in engeren StraBenrGumen sind Bgume Il. Ordnung : Ebereschen, Hainbuchen,

Baumhasel und Mehlbeere. Auf & 178 BauGB wird ausdriicklichi hingewiesen.
Bei BaumaBnahmen sind die zu erhaitenen Bdume und Strdu:ner gemdd DIN 18320 zu schiitzen.

b) Flachen zum Anpflanzen von Hecken sind im Bebauungsplan dargesteiit. Generell sollen nur heimische
und standortgerechte Gehdlze angepflanzt werden. Pflanzenauswahl nach Liste (' Wuchsstéirke mind.
2 x v ). PflegemaBnahmen : 3—4 Jahre, Pflanzscheibe freihciten

¢) Extensive Pflege der Pflanzungen, d.h. kein Einsatz von Inscktiziden, Herbiziden. Pflanzenbeschnitt
nur in den MaBen der betriebsorganisatorischen und nachbar echtlichen Erforderlichkeit bzw. soweit
es die Sicherheit erfordert.

d) Fur Baume, Strducher und sonstige Pflanzungen, die aufgrud baulicher MaBnahmen entfernt
werden missen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen unc / oder — maBnahmen in der
Baugenehmigung durch die Stadt Steinau an der StraBe fest:uiegen

Der genaue Standort zu pflanzender Baume und Strducher s zbenfalis in der Phase der Baugeneh—
migung festzulegen, im vorliegenden Bebauungsplan sind nur Lynbolische Kennzeichnungen m&glich.
Anzahl der festgesetzten Btume bindend. Standort durch die Anforderung des Betriebes variabel.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB den Vorschriften der HBO i.V.m. § 9, Abs. 4, BauGB.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen verden durch eine gesonderte Gestall-
tungssatzung gemdB HBO festgesetzt.

2. Gestaltung von nicht Giberbaubaren und unbebauten Fidchen vsn bebaubaren Grundstiicken
(1§10, Abs. 1 HBO )

a) Innerhalb eines Jahres nach hanspruchnahme des Gruncstiickes sind mind. 10 % der Grund-
stiicksflachen mit einheimischen, standortgerachten Lautgehtizen zu bepflanzen.
Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste. Die Griinfldcaen solien extensiv gepfiegt werden.

b) Auf den Grundstiicken ist nach 8 9, Abs. 1, Nr. 25 Bau3B mindestens ein Baum I. Ordnung
( Hochstamm ) je 300m? Grundsticksfliche gemdB Pflanziste zu pfianzen.
Sonstige entsprechende Pflanzgebote auf dem Grundstiick konnen auf diese Menge angerech—

net werden.

c) Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind zu Nachbargrunistiicken durch Pflanzungen abzugren—
zen, ebenso wie Abstell-, Aufstell-, Ausstellungs— und P{W- / LKW — Stellpldtze zu offent—
lichen Verkehrsflchen hin abzupflanzen sind.

Parkpldtze sind mit 1 GroBbaum je 4 Stellpldtze zu bepflanzen. Die GroBe der Baumscheiben wird

mit mind. 4m? festgesetzt. Die vorgesehenen Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
z2u ersetzen. Die Bdume sind mit geeigneten Schutzvorkehrungen zu schiitzen.

7u verwenden sind : Hochstdmme, mind. 3 x verschult, kindeststammumfang 14-16 cm.
PKW—u. LKW=Stellpl. sind mit wasserdurchldssigen Materioien herzurichten. Befestigte Fldchen

der Grundstiicke sind so anzulegen, daB Niederschlagswasser in die Grinfidchen entwdssert, wenn

keine Verschmutzungsgefahr durch wassergefihrdende Substanzen besteht ( zB. Autowaschpl. ).

d) Einfriedungen sind, soweit sie in der Form von Metallgitte'— oder Drahtzdunen an dffentlichen
Verkehrsflichen errichtet werden, durch Kletterpflanzen, Rarkpflanzen und / oder direkt vorgela—
gerte Pflanzungen mit Strduchern oder Béurmen zu begriine. ( Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste )

e) Dachbegriinungen sind bei Ddchern mit Dachneigung bis 15 vorgeschrieben.
( Pflanzenauswah! siehe Pflanziiste )

f) Fassadenbegriinung wird bei Fassaden ohne Fenster oder vei fensterlosen Nebengebduden als
verbindlich festgesetzt. 1 Rankgehdlz ouf im. { Pflanzencuswahl siehe Pflanzliste )

AUFSTELLUNGSBESCELUSS

Die Stadtverordnetenversanmlung hat am 08. Nov. 1989 die Aufstellung dieses Bebau—
ungsplan beschlossen. Diesar Beschiud wurde am 14. Nov. 1990 im amtlichen Verklin-
dungsorgan - Kinzigtal-Nachrichten — Nr. 265, S. 16, vertffentlicht.

Steinau, den 25. Aug. 199! TRD De;vlvcgstrot der

AR, "'Ei Stad t‘ aufa. d. StraBe

fLe?
{ % Knobeloch
.= Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BURGER

Die Biirgerbeteiligung gemds § 2a BBauG fand in der Zeit vom 12. Dez. 1978 bis

12. Jan. 1979 statt. Whrend dieser Zeit hatte jeder Birger die Moglichkeit,Widerspruch
gegen die Bauleitplanung enzulegen. Die amtliche Bekanntmachung erfolgt hierzu am
05. Dez. 1978 im Mitteilunysblatt der Stadt Steinou an der StraBe Nr. 48.

Steinau, den 25. Aug. 1990 e, Der Magistrat, der
AP T8a,  Stad Stejnay a. d. StraBe
; 5__‘ "/:/;V ’
_ o Knobeloch
\ */ .+ Burgermeister

BETEILIGUNG LER TEAGER OFFENTLICHER BELANGE

Mit Anschreiben vom 25 77 30 wurden die Triiger offentlicher Belange aufgefor—
dert, gemdB § 4 BauGB zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf mit den Text-
festsetzungen und der Beglindung bis spdtestens . Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

HINWEIGE

beteilicen. Bahnanlagen einschl. Emmissionen sind bestandsgeschitzt.

a) Bei Baivorhaben auf DB angrenzendem Geldnde ist die DB im Baugenehmigungsverfahren zu

b) Gegen die StraBenbaulasttrdger der BundesfernstraBe der LandstraBen bestehen keine An-

sprichz auf Larmschutz. Geeignete MaBnahmen sind vom Bauantragsteller durchzufiihren.

Funde unterliegen der Anzeigepflicht.

¢) Laut %20 HDSchG ist bei Erdarbeiten auf archdologische Funde zu achten. Archdologische
d) Bei Era— und Griindungsarbeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Ewtl.Sicher—
heitsmaBnahmen sind im Einverstdndnis mit der Baugenehmigungsbehdrde zu treffen.

e) Es wird darauf hingewiesen, dab die erforderlichen Unterlagen im Vorfeld der Realisierung
von Bruvorhaben auf bzw. im Umkreis ( 200m ) der Altablagerung einzureichen sind

f) Um ausreichenden Brondschutz zu gewdhrleisten,muB nach dem DVGM — Arbeitsblatt W 405

Ausgate Juli 1978-und nach der Ersten Wassersicherstellungsverordnung vom S1. Mdiz 1970
versffentlicht im Bundesgesetzblatt Teil 1, Nr. 33 / 1970, ist nach §6 Abs. 2, Ziffer 2 fir
je 1 h1 bebauten Gebietes bis zu einer Baumassenzahl ( BMZ ) von 9.0 ein Ldschwasserbe-

darf ven 960 c¢bm / 5 h sicherstellen.

q) Auf Ui tersuchungspflicht bei Bebauung von Altlasten wird hingewiesen.

h) Bei de Berechnung von Kostenerstattungsbetrtigen fir die AusgleichsmaBnahmen, wird die

rechtswirksame Satzung der Stadt Steinau nach § 8a BNatSchG vom 13.10.1995 angewendct.

PFLANZENLISTE
Neupflanziing

Steinau, den

/4t
. Knobeloch

Dieser Rebguungsplaneniw
Stadtverordnetenversammi &3 ami
§ 3 Abs. 2 BauGB besc' i ssen.

Steinau, den

OFFENTLICHE

Steinau, den

SATZUNGSBESCHLUSS

: R
Steinau, den

Der Mog}stro der
Stadt/St "‘nou a. d. StraBe

y 1:
/ :’/’ vt

Biirgermeister

BESCHLUSS DER OFFY WTLICHEN AUSLEGUNG

“ mit den Textfestsetzungen und Bagriindung wurce son der

8]&
gebilligt und seine Uffeniegung gemdb

Knobeloch
Biirgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes einschl.der Textfestsetzungen und Begriindung hat
tber die Dauer eines Mona es vom
ausgelegen. Ort und Zeit dar offentlichen Auslequng sind am 1. "0 %' ortsiiblich im
amtlichen Verkiindungsorgan — Kinzigtal-Nachrichten — Nr. 373 — vom
bekanntgemacht worden.

bis 21. 11 3 einschi. ffentlich

Der Magistrat-aer
Sto(y"feinou . d. StraBe
Vo

- Knobeloch

Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan einschl.
der Textfestsetzung und Brarlindung als Satzung beschlossen am 15 ez 15

iS der
S'teina a. d. StraBe

Y
(e

nobeloch ™

A in Mit eleuropa einheimische Bdume 1., 2. und 3. Ordnun
. g

Botaniscrer Name Deutscher Name MindestgroBen bei
( 2x verpflanzt )

Acer carpestre Feldahorn Hei 100 - 125
Acer pla unoides Spitzahorn H, StU 12 - 14
Acer pseidoplatanus Bergahorn H, StU 12 -4
Betula ¢ :2uia Weibbirke H,StU 10 - 12
Carpinus setuius Hainbuche Hei 100 - 125
Fagns §' i Pathuche el 1256 - 150
Franguit [ius “uiverniz Sir. 100~ 150
Fraxinus xcelsior zsche H, StU 12 - 14
Malus sy sestris Wilaapiel Str. 100 - 150
Prunus aum Vogelkirsche Hei ‘50 - 200
Prunus dmestica Pflaume Str. 100 - 150
Pyrus pyaster Wildbirne Str. 100 - 150
Quercus Hetraea Traubeneiche Hei 150 = 200
Quercus obur Stieleiche rei 125 - 150
Rhamnus catnartica Kreuzdorn Str. 100 - 15C
Sorbus aia Gem. Mehlbeere H, StU 10 - 12
Sorbus aicuparia Eberesche Hei 200 - 200
Sorbus dxmestica Speierling H 10 -12
Sorbus tcrminalis Elsbeere H 10 — 12
Tilia corcata Winterlinde H, StU 12 - 14

B. in Mit cleuropa einheiri'=che Strucher

Cornus singuinea Bluthartriegel Str 60 — 160
Corylus cvellana Hasel Str. 60 - 100
Euonymu:. europaeus Pfaffenhiitchen Str, 60 — 100
Juniperus communis Wacholder Str. 60 - 80
Ligustrun wulgare Liquster Str, 60 - 100
Lonicera zyiosteum Gem. Heckenkirsche Str. 60 - 100
Prunus paus Traubenkirsche Str. 60 — 100
Rosa can Hundsrose Str, 60 — 100
Rubus fri cicosus Wildbrombeere Str. 60 — 100
Salix cap za Salweide Str. 100 - 150
Sambucu: nigra Schwarzer Holunder Str. 100 - 150
Sambucu: racemase Traubenholunder Str. 100 - 150
Viburnum opulus Gew. Schneeball Str. 60 - 100

C. Stauden fUr die extensive Dachbegrlinung

Birgermeister

ANZEIGE DES BEBAU JNGSPLANES

Dieser Bebavungsplan einscilieBlich der Textfestsetzungen und Begriindung ist nach 811

BauGB der hoheren Verwaltingsbehorae Gin , » angezeigt worden.
Steinau, den | Der Magistrat der
Stadt Steinay a. d. StraBe
WUy 2 4! Z Z;W"
g} Pre Knobeloch /
-y 8y Biirgermeister

INKRAFTTRETEN Dic -LAUUINGSPLANES

Dieser Bebauungsplan einschi. der Textfestsetzungen und Begriindung sowie Ort und
Zeit seiner Auslegung sind jemdB & 12 BauGB am 457 ortsiiblich bekannt-

gemacht worden, in sinyiq el -Nach m ol fe

Der Bebauungsplan "Industrizgebiet West” im Stadtteil Steinau ist somit ab 1% R
rechtskraftig. : :

-~

BESCHEINIGUNG DES KATASIERAMTES .~ -7

~ -

e’

Es wird bescheinigt, daB di¢ Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit cem Nach—

weis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Main - Kinzig — Kreises

f Kotosterumt\
_ l\%l A \,/

Steinau, den 2. Dez. 1991

Sedum aloum /acre Fetthenne

Thymus pulegioides Thymian

Saxifraga granulasta Steinbrech
Sempervivam in Arten Dachwurz

Hieracium pilosella Kieines Habichtskraut

D. Klettergehdize

Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenodis. e quinguetolic Wilder Wein
Clematis vitalba Gemeine Waldreoe
Lonicera :aprifolium Echtes GeiBblatt
Lonicera erclymenum Wald — GeiBblatt
Polygonur+ dumetortim Hecken — Knoterich

BEBAUUMGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN

[ A1

INDUSTRIEGEBIET WEST
STEINAU an der STRASSE

ERGANZENDES VERFAHREN

Steinau, den

5 ‘s |

{ ¢
J— I

7SS e

Eingeschrinktes Anhorungsverfahren gemdd § 5 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.]
BauGB mit dem Hinweis, da’ die Anregungen und Bedenken bis 15. Juli 1997 vorzubringen

Der Magistrat der
einqu a. d. StraBe

3:,”/ [/
F(nobéﬁﬁl

Biirgermeister

ERGANZENDER SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversamriiung hat nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan mit integrier—
tem Landschaftsplan einschi den Textfestsetzungen, bestehend aus den Geltungsbereichen
A, B und C mit Eingriffs— und Ausgleichsplanung, Bestandsplan und Begriindung am
22. Juli 1997 beschlossen.

Steinau, den

Der Magistrat_der
Stadt Steinau Ja. d. StraBe

,”\

Knobelochw
Birgermeister

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wird bei Erfullung der Ne-
benbestimmung nicht geltend gemacht.
Verfu £ 44' ﬂf«ﬁ

gung vom .....L.i.b L Ll e
Az.: Iv 34- 6 A 040 1= S Teinan =5 -
Regierungsprasidium Darmstadt
iy AYttyag

./’A
Lindauer

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DEM HAUPTPLAN A { BEBAUUNGSPLAK

UND DEN TEILPLANEN B UND C ( AUSGLEICHSMASSNAHMEN )

M 1:1000

AUFGESTELLT : BAD SODEN — SALMUNSTER, IM MAI 1390
GEANDERT : BAD SODEN - SALMUNSTER, IM JULI 1997

Planungsgruppe BENSING & PARTNER
HegelstraBe 8, 63628 Bad Soden — Salmiinster
Tel. 06056 — 2001



