Satzung der Stadt Steinau an der StraBBe zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a — ¢ BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinau an der StraBe hat in ihrer
Sitzung am 02.03.1999 diese Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
beschlossen, die auf folgende Rechtsgrundlagen gestitzt wird:

§§ 5, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534), geandert durch Gesetz vom 17.10.1996
(GVBI. | S. 456) sowie

§ 135c des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) sowie § 135a Abs. 4 BauGBi. V. m. § 11 KAG

§1

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Kostenerstattungsbetrage fur die Durchfihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
und dieser Satzung erhoben.

§2

Umfang der erstattungsfiahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fiir die Durchflihrung von allen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfihrungskosten umfassen die Kosten flir

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen,

2. die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich ihrer
Planung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.
Dazu geh6rt auch der Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.



(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich deren
Durchfihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans in
Verbindung mit den in der Anlage dargestellten Grundsatzen. Der
Bebauungsplan kann im Einzelfall von den in der Anlage beschriebenen
Grundsatzen Abweichungen vorsehen. Dies gilt entsprechend fir Satzungen
nach §§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3und § 12 BauGB.

§3

Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

Die erstattungsféhigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

Die nach §§ 2, 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordneten Grundstliicke nach MaBgabe der zulassigen Grundflache ( § 19 Abs. 2
BauNVO) verteilt. Ist keine zulassige Grundflache festgesetzt, wird die Gberbaubare
Grundstlcksflache zugrundegelegt. Fir sonstige selbsténdig versiegelbare Flachen
gilt die versiegelbare Flache als Uberbaubare Grundstiicksflache.

§5
Entstehen der Erstattungspflicht

(1) Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der MaBnahmen zum
Ausgleich durch die Stadt. Der Magistrat stellt durch Beschluss fest, wann die
MaBnahme hergestellt wurde und macht diesen Beschluss &ffentlich bekannt
(§ 135 a Abs. 4 BauGB i. V.m. § 11 Abs. 9 KAG).

(2) Die Stadt kann fir einzelne Teile von MaBnahmen zum Ausgleich
Erstattungsbetrage jeweils schon dann erheben, wenn diese Teile hergestellt
sind. In diesem Fall entsteht die Erstattungspflicht mit der Bekanntmachung des
Beschlusses des Magistrats, der den Zeitpunkt der Herstellung der Teile
feststellt und die Abrechnung anordnet (§ 135 a Abs. 4 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 8 KAG).



§6
Pflichtige

Erstattungspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides
Vorhabentrager oder Eigentimer des Grundstiickes ist. Wenn das Grundstiick
mit einem Erbbaurecht belastet ist, ist anstelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte erstattungspflichtig.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer entsprechend ihren Miteigentumsanteilen erstattungspflichtig.

Mehrere Erstattungspflichtige haften als Gesamtschuldner.

Der Betrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

§7

Anforderung von Vorauszahlungen

Die Stadt kann fir Grundstticke, fir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur HOhe des
voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstlcke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen.

§8

Félligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung
fallig.

§9
Ablésung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelést werden. Der Ablésebetrag
bemisst sich nach der voraussichtlichen Hb6he des zu erwartenden endgultigen
Erstattungsbetrages.



§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 16.03.1999 in Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt

die Satzung vom 13. Oktober 1995 auBer Kraft.

Steinau an der StraBBe, den 11. Méarz 1999

Der Magistrat
der Stadt Steinau an der Straf3e

gez.
Blrgermeister

Vorstehende Satzung wurde in den Kinzigtal-Nachrichten am Samstag, den 13. Marz
1999 amtlich bekannt gemacht.



Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135 a— ¢ BauGB

Grundsatze fir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

1. Anpflanzung / Aussaat von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen,

1.1

1.2

Krautern und Grasern

Anpflanzung von Einzelbdumen

Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Lockerung des
Unterbodens und Herstellen der Pflanzgrube geman DIN 18916;

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen 1. Ordnung mit einem
Mindeststammumfang der Sortierung 18/20 oder 16/18;

Wassern, Verankerung der Baume, Schutz vor Beschadigungen und
gegebenenfalls Sicherung der Baumscheibe.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 5 Jahre

Anpflanzung von Gehélzen, freiwachsenden Hecken und Waldménteln

Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Lockerung des
Unterbodens und Vorbereitung der Pflanzgrube geman DIN 18916;
Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen 1. Ordnung mit einem
Stammumfang der Sortierung 18/20, Baumen 2. Ordnung mit einem
Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch und zweimal
verpflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/60, 80/100 oder
100/150 hoch;

je 100 Ifm. 1 Baum 1. Ordnung, 2 Baume 2. Ordnung, 5 Heister und 20 — 40
Straucher;

Waéssern, Verankerung der Gehoélze und ggf. Erstellung von
Schutzeinrichtungen.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 3 Jahre



1.3  Anlage von Benjes-Hecken

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Lockerung des
Unterbodens und Herstellung der Pflanzgrube geman DIN 18916;

- Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (zusatzlich);

- Mindestbreite der Hecke 5 m, Héhe 2 m;

- pro 2 gm 1 Strauch, 2 x verpflanzt, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch oder pro 5 gm 1 Laubbaum;

- Waéssern, Verankerung der Gehoélze und ggf. Erstellung von
Schutzeinrichtungen.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 3 Jahre

1.4  Anpflanzung von Baumgruppen, Feldholzinseln und Alleen

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Lockerung des
Unterbodens und Vorbereitung der Pflanzgrube geman DIN 18916;

- Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen 1. Ordnung mit einem
Stammumfang der Sortierung 18/20 und hochstdammigen Laubbdumen 2.
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18;

- je 5 gm oder je 5 Ifm ein hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung je
nach Art in der Sortierung 18/20 oder 16/18;

- Waéssern, Verankerung der Gehélze und ggf. Erstellung von
Schutzeinrichtungen.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 5 Jahre

1.5 Anlage standortgerechter Laubwélder (nur bei gesicherter langfristiger
Nutzung, Pflege)

- Ggf. Frasen, Kalken oder Bodenverbesserung mit Kompost (auf
Extremstandorten);

- Aufforstung mit verschiedenen standortgerechten, heimischen Baumarten;

- 3.500 bis 10.000 Stuck je ha, Héhe 0,30 bis 1,80 m — abhéangig von der
Baumartenzusammensetzung;

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungspflege: 1 Jahr



Entwicklungspflege: 5 Jahre
1.6  Anlage von Streuobstwiesen (nur bei gesicherter langfristiger Nutzung, Pflege)

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Lockerung des
Unterbodens und Vorbereitung der Pflanzgrube gemaB DIN 18916, ggf.
Bodenverbesserung unter Verwendung von Kompost;

- Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Abstand 6 — 10 m);

- Erziehungsschnitt (jahrlich, 5 Jahre);

- Wassern, Befestigung und ggf. SchutzmaBnahmen;

- Einsaat einer Gras-/Krautermischung (in standorttypischer, heimischer
Artenzusammensetzung), nur in Abstimmung mit der Stadtverwaltung;

- Mahd 1 — 2 mal jahrlich, 1. Mahd frihestens Mitte Juni, 2. Mahd im August,
Entfernung des Mahdgutes von der Flache;

- Wiesennutzung unter Verzicht auf Dingung und den Einsatz von
Pflanzenbehandlungsmitteln.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 5 Jahre (Entwicklung aus Wiesen)
10 Jahre (Entwicklung aus Ackern)

1.7  Anlage artenreicher Wiesen und Krautsdume (nur bei gesicherter langfristiger
Nutzung, Pflege)

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Lockerung des Bodens;

- Einsaat einer Gras- /Krautermischung (in standorttypischer, heimischer
Artenzusammensetzung), nur in Abstimmung mit der Stadtverwaltung;

- Wiesennutzung: Mahd 1 — 2 mal jahrlich, 1. Mahd frihestens Mitte Juni, 2.
Mahd im August, Verzicht auf Dingung und den Einsatz von
Pflanzenbehandlungsmitteln, Entfernung des Mahdgutes von der Flache;

- Krautsdume: Mahd einmal jahrlich, frlhestens Mitte Juni, keine Beweidung,
Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 5 Jahre (Krautsdume)
10 Jahre (Wiesen)

2. MaBnahmen zur Extensivierung der Nutzung (nur bei gesicherter
langfristiger Nutzung, Pflege)

2.1 Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland

- Ggf. Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenlockerungs-
maBnahmen;

- Einsaat charakteristischer Wiesengraser und —krauter (in standorttypischer,
heimischer  Artenzusammensetzung), nur in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung;



- 1 — 2schirige Wiesennutzung, 1. Mahd frihestens Mitte Juni, 2. Mahd
friihestens im August, Entfernen des Mahdgutes von der Flache;
- Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 10 Jahre

2.2 Umwandlung von intensiv in extensiv genutztes Griinland

- Aushagerung durch Nutzungsreduzierung (siehe 2.1) unter Verzicht auf
Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel, Einhaltung der o. g. Mahdtermine
und Entfernen des Mahdgutes von der Flache;

- Ruickbau von Drainagen und Entwéasserungsgraben (siehe auch 3.2) bei
feuchtem Grinland.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 10 Jahre

2.3 Umwandlung von Acker in Ruderalflur

- Ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

2.4  Entwicklung von Feld- und Wiesenrainen durch Nutzungsédnderung

- Mahdrythmus und jahreszeitliche Staffelung der Mahd in Abhangigkeit des
Wegrandtyps (in Abstimmung mit der Stadtverwaltung)

- abschnittsweise Mahd

- schonender Maschineneinsatz und/oder extensive Beweidung in Abstimmung
mit der Stadtverwaltung

- keine Dungung, keine Pflanzenbehandlungsmittel

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre



3. Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen

3.1 Herstellen von Stillgewéssern (nur im Bereich anstehender Tonschichten)

- Aushub und sofortige Abfuhr des Bodenmaterials;

- Uferprofilierung — Gefélle 1:20;

- Einbringung nahrstoffarmer Kiese aus standorttypischen Gesteinen;
- MindestgréBe 100 gm.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 3 Jahre

3.2  Renaturierung von Still- und FlieBgewédssern, Schaffung von Flutmulden (nur
nach Bestandsaufnahme und Bewertung der betroffenen Bereiche)

- Offenlegung und Rickbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen;
- Ufergestaltung, Anlage von Grabentaschen und Flachwasserzonen;
- Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze, Bodenlockerung.

Fertigstellungspflege: 1 Jahre
Entwicklungspflege: 5 Jahre

4. Begriinung baulicher Anlagen

4.1 Fassadenbegriinung

- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Lockerung des Bodens;
- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen;
- Anbringen von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling- und Kletterpflanzen;
- je nach Art und Standort 1 — 2 Pflanzen je Ifm.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 1 Jahr



4.2  Dachbegrinung

- Extensive Begrinung von Dachflachen;
- Verwendung autochthonen Saatgutes und standortgerechter, heimischer
Pflanzen, nur in Abstimmung mit der Stadtverwaltung

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 1 Jahr

5. Entsiegelung und MaBnahmen zur Grundwasseranreicherung

5.1 Entsiegelung befestigter Fldchen

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchlassiger Belage;
- AufreiBen wasserundurchlassiger Unterbauschichten;
- Aufbringung /Einbau wasserdurchlassiger Deckschichten.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

5.2 MaBnahmen zur Grundwasseranreicherung

- Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwasserversickerung, sofortiger
Abtransport des anfallenden Erdaushubs;

- Rickbau / Anstau von Entwéasserungsgraben, VerschlieBen von Drainagen;

- Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen.

Fertigstellungspflege: 1 Jahr
Entwicklungspflege: 5 Jahre (bei Gehodlzanpflanzungen)

6. Renaturierung gefahrdeter Biotoptypen und —strukturen

- durch Nutzungsextensivierung: z. B. Waldbau, Streuobstanbau, Ackerbau zur
Férderung von Ackerwildkrautern

- durch EntbuschungsmaBnahmen: z. B. Magerrasen

- durch Einflihrung traditioneller Bewirtschaftungsformen: z. B. Schafbeweidung
auf Magerrasen

- durch Wiederverndssung von Feuchtwiesen (siehe auch 2.2)

- durch besondere BaumaBnahmen: z. B. Trockenmauersanierung

Fertigstellungspflege und Entwicklungspflege: 3 — 5 Jahre



